DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 19 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 7372

UCHWALA NR LII1/331/2023
RADY GMINY PARYSOW

z dnia 7 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 367, 369, 370,
371/1,371/3,371/4,372/3,372/4 i 373 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), w zwiagzku z Uchwala Nr XLII/265/2022 Rady Gminy Paryséw z dnia 9 czerwca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 1373 w obrebie geodezyjnym Stodzew
w gminie Parys6w oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw przyjetej Uchwatg Nr L1/320/2023 Rady Gminy Parysow
z dnia 28 marca 2023 r., Rada Gminy Paryséw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 367, 369,
370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 1 373 w obrgbie geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow, zwany dalej
planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadanag georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu

9) granica terenow, na ktoérych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $Sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie na gltebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danej dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, albo

b) w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze byc¢
mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danej dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej, albo

b) w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni terenu;
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6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej o szerokosci minimalnej
3,0 m, tworzacy bariere wizualna i akustyczna, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury
technicznej itp.), dla ktérego minimalna wysokos$¢ zieleni wysokiej wynosi 2,0 m, ajej minimalna
wysoko$¢ docelowa wynosi 10,0 m .

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem liczbowo-literowym, w tym:

a) PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
b) PEF — teren elektrowni stoneczne;j;

6) granica terenéw, na ktorych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronna zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) zielen izolacyjna.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Glownych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, zlokalizowanej
w terenie oznaczonym symbolem 1PP-PS.

§ 5. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;
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2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru objetego planem zotaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:
- dla produkcji, sktadow i magazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,
- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla elektrowni stonecznej — minimum | miejsce na obiekt — caty teren oznaczony symbolem 1PEF;

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, uslug dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do
parkowania dla samochoddw ci¢zarowych;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych, produkcyjnych i bytowych
lub z sieci wodociagowe;j,

b) budowe sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do indywidualnej — zaktadowej oczyszczalni §ciekow, a dalej po
ich oczyszczeniu dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do ziemi lub do ciekéw wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawda wodnego;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowy idréog poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-odparowujace, studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawda wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej lub po uprzednim oczyszczeniu do ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawda wodnego,
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c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm.
d) dopuszczenie podczyszczania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte

lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW - ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. e,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych, z zastrzezeniem dopuszczenia turbin wiatrowych realizowanych
jako mikroinstalacje,

f) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub ogniw
paliwowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen innych
niz wolnostojace wykorzystujace energi¢ odnawialng,

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 9. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem PP-PS, PEF.

§ 10. Ustala si¢ granic¢ terenow, na ktorych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz ze strefag ochronng zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug biurowych i administracji,
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b) teren ustug handluy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnej — zaktadowej oczyszczalni $ciekow;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,005 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: do 45,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z istniejacej drogi, przylegajacej do obszaru objetego planem,
b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m z zastrzezeniem lit f,
f) wysoko$¢ budynkow infrastruktury technicznej do 5,0 m,
g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
3) obstuge komunikacyjna:
a) obstuga z istniejacej drogi, przylegajacej do obszaru objetego planem,
b) utrzymanie istniejacej obshugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parysow.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Stanistaw Bogusz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LII11/331/2023
Rady Gminy Parysow

z dnia 7 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3,
372/4 i 373 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie Paryséw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 367, 369, 370,
371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 1373 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostat wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2022 r. do
7 grudnia 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 21 grudnia 2022 r.

Podczas wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
whniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz.977), do Woéjta Gminy Parysow wptynely 2 uwagi, ktore zostaty
czg$ciowo nieuwzglednione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 367, 369, 370,
371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 1 373 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie Paryséw wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego 2023 r. do
8 marca 2023 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22 marca 2023 r.

Podczas wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977), do Wojta Gminy Parysow wplynely 2 uwagi, ktore zostaly
nieuwzglednione w catosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Gminy Paryséw przyjmuje nast¢pujace
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 1373 w obrebie
geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Parysow:
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Imie i isk Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Data mi¢ i nazwisko obszaru, Wijta Rade¢ Gminy
albo nazwa x . . ;
Lp. wplywu . . Tre$¢ uwagi ktorego Uwagi
. jednostki
uwagi organizacyinei dotyczy
g yjnej uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled-niona | nieuwzgled-niona | uwzgled-niona | nieuwzgled-niona
1 2 3 3a 4 7 8 9 10 11
1. | 21.12.2022 | Marcin Kot »Zgodnie z przystugujacym | obszar objety +/- +/- Ad. 1 Planowane
Stodzew 52 mi uprawnieniem na planem przeksztatcenie dziatki nr

08-441 Parysow

podstawie art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje,
ze kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu
i zagda dokonania zmian na
podstawie ponizszych
uwag.

1) Wylaczenie z
przeksztatcenia dziatki ew.
nr 367 z obszaru rolnego na
obszar wielofunkcyjny i
teren zabudowy
produkcyjnej Powyzsza
ustawa naktada obowigzek
wywazania interesu
publicznego i interesu
prywatnego przy ustalaniu
przeznaczenia terenu lub
sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu.
Dokonujac wywazenia
interesow. tj. publicznego i
prywatnego. organy gminy
majg dozy¢ do ochrony
istniejacego sianu
zagospodarowania terenu i
realizowa¢ wymagania
wynikajace z zasad: tadu

367 na teren elektrowni
stonecznej nie spowoduje
zaburzenia fadu
przestrzennego,
efektywnego
gospodarowania
przestrzenia i waloréw
ekonomicznych
przestrzeni. Planowana
zZmiana miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr
367, 369, 370, 371/1,
371/3,371/4,372/3, 372/4
1373 polegaé bedzie na
budowie instalacji
fotowoltaicznych i matych
budynkéw technicznych.
Ponadto dziatka nr 367
mimo, ze nie przylega
bezposrednio do dziatek nr
369 i 370 znajduje si¢ w
ich bliskim sgsiedztwie.

Ad. 2 Odlegtos¢
planowanych w
przysztosci zabudowan na
dziatkach nr 369 1370 od
granicy z dziatkami nr 368
1356 zostala zwigkszona
do 10 m w stosunku do
uregulowanych w
obowiazujacych
przepisach prawa




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 10—

Poz. 7372

przestrzennego,
efektywnego
gospodarowania
przestrzenia i walorow
ekonomicznych
przestrzeni. Planowane
przeznaczenie dziatki nr
ew. 367 jest niezgodne z
powyzszymi zasadami co
powoduje, ze tad
przestrzenny w tym rejonie
zostaje zaburzony, tworzac
dla czgéci dziatek
przeznaczenie rolne a dla
innych mieszkalne i w
koncu wielofunkcyjne z
terenem zabudowy
produkcyjnej. Nalezy
podkresli¢ i ww. dziatka
nie przylega do
pozostatych dziatek o nr
369 1370 z planowanego
przeksztatcenia.

2) Okreslenie zwigkszonej
odleglosci dla
planowanych w przysztosci
zabudowan na dziatkach o
nr 369 i 370 od granicy z
sgsiadujaca dziatkg nr 356,
na ktorej znajduje si¢
budynek mieszkalny wraz z
zabudowaniami
gospodarczymi oraz
oddzielenie pasem zieleni:

- pas na dzialce 367 wzdtuz
dziatek 366/2 1 368

- pas na dziatce 369 wzdhiz
dziatki 368

- pas na granicy dziatek
367,3691370 wzdtuz z

budowlanego 3-4 m. W
pasie tych 10 m
zaplanowany zostat pas
zieleni izolacyjnej
wielopigtrowej. Szeroko$é
oraz wysokos¢ (minimalna
i docelowa) w zakresie
zieleni izolacyjnej zostang
okreslone w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego.
Lokalizacja farmy
fotowoltaicznej zostanie
okreslona na etapie
realizacji inwestycji i jest
okreslana przez przepisy
odrebne.

Dopuszczenie sytuowania
budynkoéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od tej
granicy dotyczy w tym
przypadku tylko
wewnetrznych granic
dziatek przeznaczanych na
teren produkcji
przemystowej lub sktadow
1 magazynow, natomiast
nadrzedne odlegtosci
wyznaczaja
nieprzekraczalne linie
zabudowy od strony
potnocnej i zachodniej,
ktore wynosza 10 m.
Wprowadzenie zapisow
ograniczajacych
oddziatywanie
planowanych na
przeksztatcanych
dziatkach inwestycji na
grunty sasiednie w
zakresie ochrony przed
hatasem i innymi emisjami
jest niezasadne na etapie
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dziatka 356 jak rowniez
ustalenie odleglosci
instalacji fotowoltaicznej
od granicy z dziatkami o
zabudowaniach
mieszkalnych Mieszkam na
dziatce nr 356 od lat i
obecnie z uwagi na
istniejacy juz zaktad
produkcyjny i jego dalsze
dziatanie w rejonie
dochodzi do zmiany
przeznaczenia gruntow z
pokrzywdzeniem
istniejacych prywatnych
terendw mieszkalnych.
Dom oraz zabudowa
gospodarcza s usytuowane
przy granicy z dziatkami
3691370, dlatego
rozszerzanie mozliwosci
produkcyjnej na dalsze
obszary razaco pogarsza
warunki mieszkalne na
nieruchomosci 356, stad
postulowana uwaga o
okreslenie zwickszonej
odleglosci i oddzielenie
pasem zieleni. Juz teraz
zmagamy si¢ z ciaglym
halasem, nieprzyjemnym
zapachem dochodzacym
podczas produkcji w
istniejacym juz zaktadzie
oraz og6lng zmiang
otaczajacej przestrzeni i
krajobrazu, Proponowana
w uchwale w zakresie
zasad ksztaltowania
zabudowy oraz
wskaznikow

tworzenia i uchwalania
planu miejscowego,
poniewaz to wynika z
przepisow odrebnych a
jest normom stosowang w
oparciu o ustalenia planu
miejscowego. Dopiero na
etapie projektowania i
realizacji inwestycji bedzie
mozna okresli¢ czy
urzadzenia ograniczajace
oddziatywanie sa
potrzebne oraz jakie
mialyby one by¢. Ponadto
obowigzujace przepisy
prawa polskiego
zapewniajg ochrong
nieruchomosci sgsiednich
przed nadmiernym,
naruszajacym interes
sgsiada oddzialywaniem
ze strony funkcjonujacych
m in. zaktadow
produkcyjnych.

Ad. 3 Planujgc zmiany
przeznaczenia dziatek nr
367,369 i 370 nie mozna
jednoznacznie stwierdzié,
ze warto$¢ nieruchomosci
potozonych w sasiedztwie
ww. dziatek znaczaco si¢
obnizy czy wzro$nie na
etapie planu miejscowego.
Ocena/wykazanie wzrostu
lub spadku wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu
miejscowego moze
nastapi¢ w operacie
szacunkowym, ktory nie
jest przedmiotem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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zagospodarowania terenu

w postaci w dopuszczenie Ad. 4 Na etapie
sytuowania budynkoéw wykonywania projektu
bezposrednio przy granicy planu miejscowego nie ma
sgsiedniej dziatki podstaw, aby stwierdzi¢

wplyw wprowadzanych
zmian na ograniczenia w
prowadzeniu
gospodarstwa i upraw jak
réwniez na jako$¢ ptodow

budowlanej lub w
odleglosci 1,5 m od tej
granicy jest bez
poszanowania dla

istniejacej zabudowy rolnych, zwazywszy na
mieszkalnej. W odniesieniu charakter istniejgcego

do odlegtosci instalacji zaktadu produkcyjnego,
fotowoltaicznej od granicy ktory ma by¢

dziatki to minimalna rozbudowany na terenach

produkcji przemystowe;j
lub sktadow 1 magazynow.
Ponadto obowiazujace
przepisy prawa polskiego

odlegto$¢ nie jest wprost
regulowana przepisami,
jednakze odlegtosé ta od

granicy dziatki moze by¢ zapewniaja ochrone
wlasnie okreslona w planie nieruchomosci sgsiednich
zagospodarowania przed nadmiernym,
przestrzennego co kieruje naruszajacym interes

w swojej uwadze. sasiada oddziatywaniem

ze strony funkcjonujacych
m in. zaktadow

3) planowane produkcyjnych.

przeksztalcenie terenéw
powoduje spadek wartosci
nieruchomosci
znajdujacych si¢ w jej
otoczeniu i finalnie ich
niesprzedawalno$¢

4) planowane
przeksztalcenie terenéw
spowoduje zar6wno
ograniczenia w
prowadzeniu gospodarstwa
oraz upraw, jak réwniez
wptywa na jako$¢
oferowanych ptodow
rolnych jak i istotnie
ogranicza mozliwo$ci
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prowadzenia gospodarstwa
rolnego bedacego zrodlem
utrzymania mojego i mojej
rodziny.

Na dziatkach 356, 368,
366/1 prowadze¢ produkcje
rolng i pola uprawne. W
wyniku powyzszego nie
tylko wystapi ryzyko
obnizenia jakosci
oferowanych przeze mnie
ptodow rolnych, a takze w
przysztosci doprowadzi do
deterioracji gleby (spadek
efektywnosci produkcji
rolnej), a takze ograniczy
mozliwosci certyfikacji
moich upraw jako
ekologicznych.

2. |29.12.2022

Jacek Swoboda
Stodzew 51
Nieruchomosé
nr 366/1

1. Uwagi ogdlne.

Analiza ww. opracowan
nastgpuje po
kilkumiesigczne;j
rozbudowie i modernizacji
Zaktadow Sante. Ten okres
czasu pozwolit stwierdzié
jak w praktyce wyglada ich
wplyw na $rodowisko,
komfort akustyczny i stan
powietrza.

Jesli chodzi o hatas do
odnosi si¢ tylko do
odgtosdw pracy urzadzen
technologicznych,
wentylacji i klimatyzacji
pomijajac odglosy budowy,
ktore z czasem ustang.

O zaistnialym stanie
pogarszania si¢ warunkow
akustycznych
powiadamiatem wiladze

obszar objety
planem

+/-

+/-

Zgodnie z
rozporzadzaniem Ministra
Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku
zabudowa zagrodowa /
mieszkaniowa
jednorodzinna podlega
ochronie akustyczne;j.
Kontrolg podmiotow
korzystajacych ze
Srodowiska (w tym
pomiarem hatasu) zajmuje
si¢ Wojewodzki
Inspektorat Ochrony
Srodowiska, moze m.in.
przeprowadzi¢ tzw.
kontrole interwencyjna
(przez kontrole
interwencyjne rozumie si¢
kontrole przeprowadzane
w zwiazku z
rozpatrywaniem skarg i
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Gminy ustnie i pisemnie.

2. Uwagi szczegotowe
W ,,Prognozie”

ad.p.4.4. autorzy
opracowania przyznaja, ze
zrodlem hatasu jest zaktad
Sante a hatas nie moze
przekraczac
dopuszczalnych
poziomoéw,”

ad.p.6. migdzy innymi
,,halas nie jest w
oddziatywaniu znaczacy i
nie bedzie stanowit
istotnego negatywnego
oddzialywania”. Niestety
praktyka jest inna. Autorzy
nie majg danych sprzed
rozbudowy zaktadow i nie
zbadali obecnego stanu,
stad ogolnikowe
stwierdzenie.

ad.p.6.1. nie istnieje
precyzyjny projekt
odnosnie ,,zwartej zieleni
wielopigtrowej”.
Nieprawda jest, ze pas
zieleni bedzie barierg
akustyczng. Warto$¢
krajobrazowa bedzie
widoczna za 15, 20 lat.
Oddziatywanie na
powietrze jest wyczuwalne
w zalezno$ci od kierunku
wiatrow, $miem twierdzié,
ze zaklad nie posiada

interwencji dotyczacych
zanieczyszczenia
$rodowiska lub
podejrzenia wystapienia
takiego zanieczyszczenia,
wystapienia powaznych
awarii lub w celu
przeciwdziatania
popehieniu przestepstwa
lub wykroczenia).
Zaktad musi posiadac
pozwolenie na emisje
emisj¢ zanieczyszczen do
powietrza badz
wykorzystywane instalacje
wymagaty zgloszenia. W
pozwoleniu okreslone s
dopuszczalne wartosci
emisji oraz zakres i
warunki tego korzystania
ze $rodowiska.

Planujac zmiany
przeznaczenia dziatek
objetych planem
miejscowym nie mozna
jednoznacznie stwierdzié,
ze warto$¢ nieruchomosci
potozonych w sasiedztwie
ww. dziatek znaczaco si¢
obnizy czy wzro$nie na
etapie planu miejscowego.
Ocena/wykazanie wzrostu
lub spadku wartosci
nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu
miejscowego moze
nastapi¢ w operacie
szacunkowym, ktory nie
jest przedmiotem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Omylki pisarskie zostaly
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,,odpowiednich §rodkow
minimalizujacych emisje
zanieczyszczen.

Uwagi do projektow
,Uchwaty Rady Gminy
Parysoéw " 1 ,,Uzasadnienia
do uchwaty"

ad.§ 2 p.8 Ustala si¢ nowe
wyzsze stawki oplat z
tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, a co z
dziatkami, ktore stracg na
warto$ci. Czy gmina
przewiduje rekompensaty
/odszkodowania/?

ad. § 3.1 w p.2 pomytka w
numeracji, powinno by¢
2.1, to samo dalej, zamiast
§2 powinno by¢ 2.2.

2.2 p.6. pas zieleni — to
jeden wielki og6lnik.
Powinno by¢ precyzyjnie

okreslone jakie rosliny / np.

zimozielone/ jak sadzone,
jak pielggnowane, w
dtuzszej perspektywie
czasu itp. Pas zieleni nie
jest w stanie spelni¢ zadan
bariery akustycznej dlatego
nie powinno si¢ uzywacé
tego sformutowania. Nie
przedstawiono wymagania
odnos$nie terminéw
nasadzen, przeciez
sensowna wielkos$¢ roslin
bedzie za 15, 20 lat.

skorygowane.

Ustalenia realizacji pasa
zieleni zostaty okre$lone
zgodnie z zakresem oraz
skalg opracowania planu
miejscowego.
Whioskowane zapisy
wykraczaja poza ustalenia
planu miejscowego.

Ustalone w planie
miejscowych parametry i
wskazniki ksztaltowania
zabudowy nie naruszaja
ustalen obowigzujacego
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Parysow oraz zostaty
uzgodnienie i
zaopiniowane przez
instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu.

Zgodnie z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska
,Marszalek wojewddztwa,
starosta oraz wojt,
burmistrz lub prezydent
miasta sprawuja kontrole
przestrzegania i
stosowania przepisow o
ochronie $rodowiska w
zakresie objetym
wlasciwoscia tych
organdéw” oraz ,,Wojt,
burmistrz lub prezydent
miasta, starosta lub
marszatek wojewodztwa
wystepuja do
wojewodzkiego inspektora
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ad. § 12. P. e. wysokos$¢
zabudowy 45m —
,wiezowiec"?

Uwagi koncowe do
projektow Uchwaly i
Uzasadnienia.

Nigdzie nie ma wymagan
odnosnie kontroli i
sprawdzania /monitoringu/
wdrozenia przez Sante
wymagan przepisow
krajowych jak i Gminny, a
takze dziatan
sprawdzajacych po
niepokojacych sygnatach
od mieszkancow.

W jednym miejscu jest
mowa o monitoringu
wdrozenia i
funkcjonowania ustalen
planu.

Prowadzi¢ ma to Rada
Gminy Parysow. Takie
sformutowanie, tak ogdlne,
powinno by¢ rozpisane na
procedure gdzie zawarte
bedg postanowienia
szczegotowe.

Hatas na zewnatrz
zaktadow moze
przeprowadza¢ Wajt na
podstawie artykutu 379
ustawy Prawo Ochrony
srodowiska z 15.09.2021
roku. Potrzebny do tego
jest przyrzad w cenie
kilkuset zt. Takie dziatania
Gminy ukrocityby,
twierdzeniom ,,nic nie

ochrony srodowiska o
podjecie odpowiednich
dziatan bedacych w jego
kompetencji, jezeli w
wyniku kontroli organy te
stwierdza naruszenie przez
kontrolowany podmiot
przepisow o ochronie
srodowiska lub wystepuje
uzasadnione podejrzenie,
ze takie naruszenie mogto
nastapi¢, przekazujac
dokumentacje¢ sprawy”.

Zaklad Sante zgodnie z
definicja art. 3 pkt 20
Prawa Ochrony
Srodowiska to podmiot
korzystajacy ze
srodowiska, a wiec
podlega dziatalno$ci
kontrolnej prowadzonej
przez Inspekcje Ochrony
Srodowiska w zakresie:

* przestrzegania przepisow
o ochronie srodowiska,

* przestrzegania decyzji
ustalajacych warunki
korzystania ze $Srodowiska
oraz przestrzegania
zakresu, czgstotliwosei i
sposobu prowadzenia
pomiaréw wielkosci emisji
ijej wplywu na stan
srodowiska,

* przestrzegania przepisow
dotyczacych zawartoSci
siarki w cigzkim oleju
opalowym stosowanym w
instalacjach
energetycznego spalania
paliw oraz w oleju do
silnikow statkow zeglugi
srodladowe;,

« eksploatacji instalacji i
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styszatlem" albo ,,stowa
przeciw stowom".
Realizacja rozbudowy
Sante, w tym elektrowni
stonecznej wptynie na
zmniejszenie warto$ci
sasiednich dzialek. Gmina
powinna opracowac sposob
zatatwienia tego problemu.
Gmina zyska na podatkach
i miejscach pracy ale
kosztem kilku
mieszkancow.

Na stronach internetowych
Biuletynu Informacyjnego
Gminy Parys6w nie ma
zalacznika 5 do projekty
Uchwatly Zmiany
Studium....

urzadzen chronigcych
srodowisko przed
zanieczyszczeniem,

* przestrzegania przepisow
o0 gospodarce
opakowaniami oraz
odpadami
opakowaniowymi,

* przestrzegania przepisow
0 obowigzkach
przedsiebiorcow w
zakresie gospodarowania
niektérymi odpadami oraz
o optacie produktowe;j.

Inspekcja Ochrony
Srodowiska jest powotana
do kontroli przestrzegania
przepisow o ochronie
srodowiska oraz badania i
oceny stanu srodowiska na
podstawie ustawy z dnia
20 lipca 1991 r. o
Inspekcji Ochrony
Srodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1070 z p6zn.
zm.).

Zatacznik nr 5 do uchwaly
stanowiacy rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do
projektu planu
sporzadzany jest po
zakonczeniu wytozenia
projektu planu do
publicznego wgladu i
zawiera rozpatrzenie
uwag, ktore wplynety w
ramach ww. wylozenia.

3. | 21.03.2023

Jacek Swoboda
Stodzew 51

Z tresci dokumentu wynika, ze
formalnie dziatalno$¢ Gminy
zwigzana ze zmiang planu
zagospodarowania
przestrzennego dziatek w

obszar objety
planem

Sposob przeprowadzenia
procedury sporzadzania
planu miejscowego
wynika z ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o
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Stodzewie / nr ewidencyjne:
367,369,370, 371/1, 371/3,
371/4 372/3 372/41374/
przeprowadzona zostata
zgodnie z prawem.
Wprowadzono korekty do
projektu miejscowego z
czeSciowo uwzglednieniem
uwag, domyslam sie, ze
chodzi o pas zieleni i
odlegtos¢ zabudowy 10 m od
granic dziatek.

Nie uwzglgdniono
najwazniejszych uwag
wnoszonych przez
najblizszych wiascicieli w/w
dziatek.

Nie podano argumentacji oraz
podstaw takich decyzji, nie
wiadomo jakie wnioski
wyciagnigto z wizji lokalne;j
przeprowadzonej 8 listopada
2022.

Do dnia dzisiejszego nie
dostatem odpowiedzi na moje
uwagi zawarte w pismie z
27.12.2022.

Reasumujac, jaki sens maja
konsultacje, wnoszenie uwag,
skoro realizowany jest plan z
gory zatozony, no chyba tylko
po to aby formalnosci stato si¢
zadosc.

planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach
ww. procedury osoby
fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosié¢
uwagi dotyczace projektu
planu. Natomiast organem
wlasciwym do
rozpatrzenia uwag i
wnioskow jest Wojt
Gminy Parysow, przez
ktérego uwagi moga
zosta¢ uwzglednione,
czesciowo uwzglednione
lub nieuwzglednione w
zakresie wynikajacym z
delegacji ustawowej do
przedmiotu planu
miejscowego oraz po
przeanalizowaniu
mozliwosci rozpatrzenia
uwag w kontekscie innych
przepisow prawa.

Inspekcja Ochrony
Srodowiska jest powotana
do kontroli przestrzegania
przepisow o ochronie
Srodowiska oraz badania i
oceny stanu srodowiska na
podstawie ustawy z dnia
20 lipca 1991 1. 0
Inspekcji Ochrony
Srodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1070 z p6zn.
zm.).

4. | 22.03.2023

Marcin Kot
Stodzew 52
08-441 Parysow

Odnoszac si¢ do otrzymanej
odpowiedzi z dnia 3 lutego
2023 r. na zgloszone uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania oraz w
zwigzku z obwieszczeniem

obszar objety
planem

W oparciu o wiedze
urbanistyczna,
stwierdzono ze ustalenia
planu miejscowego nie
naruszajg tadu
przestrzennego w okolicy.
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Wojta Gminy Parysow o
ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dziatek
ewidencyjnych nr 367, 369,
370, 371/1,371/3, 371/4,
372/3,372/4 1 373 w obrgbie
geodezyjnym Stodzew,
wskazuje w niniejszym pismie
dalsze uwagi.

W pierwszej kolejnosci
chciatbym wskaza¢, ze nie
otrzymalem zadnego
wyjasnienia dla uwagi
wskazujacej na zaburzenie
tadu przestrzennego w
zwigzku z budowa na dziatce
nr 367 instalacji
fotowoltaicznych i matych
budynkdéw, poza samym
stwierdzeniem, ze budowa
taka ,,nie spowoduje
zaburzenia fadu".

Takie stwierdzenie niczego
nie wyjasnia. Cho¢ w
przepisach Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, tad
przestrzenny okreslono jako
uksztaltowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijna
calosé¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne to
jest to pojecie normatywnie
nieokreslone i wymaga
interpretacji dla konkretnego
przypadku z wykorzystaniem

Projektowane
przeznaczenia terenow
zostaly wskazane w
sasiedztwie istniejacej
zabudowy produkcyjno-
ustugowej, celem
kontynuacji ww. funkcji
terenu, a projektowany
teren elektrowni
stonecznej mimo, ze nie
przylega bezposrednio do
pozostatych dziatek
objetych planem to
znajduje si¢ w ich bliskim
sgsiedztwie.

Zaktad Sante zgodnie z
definicja art. 3 pkt 20
Prawa Ochrony
Srodowiska to podmiot
korzystajacy ze
srodowiska, a wiec
podlega dziatalno$ci
kontrolnej prowadzonej
przez Inspekcje Ochrony
Srodowiska w zakresie:

* przestrzegania przepisow
o ochronie srodowiska,

* przestrzegania decyzji
ustalajacych warunki
korzystania ze Srodowiska
oraz przestrzegania
zakresu, czgstotliwoscei i
sposobu prowadzenia
pomiaréw wielkos$ci emisji
ijej wplywu na stan
srodowiska,

* przestrzegania przepisow
dotyczacych zawartosci
siarki w ciezkim oleju
opatlowym stosowanym w
instalacjach
energetycznego spalania
paliw oraz w oleju do
silnikow statkow zeglugi
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wiedzy urbanistyczne;j.
Zgodnie z wystgpujaca
wyktadnia utrzymanie
porzadku urbanistycznego i
tadu przestrzennego osiaga si¢
w szczegdlnosci poprzez
kontynuacje istniejacej linii na
danym terenie. Zadne logiczne
przestanki nie dajg mozliwosci
do stwierdzenia, ze fad
przestrzenny zostaje
zachowany w sytuacji budowy
urzadzen na dziatce nr 367
podczas, gdy otaczajace ta
nieruchomos$¢ inne dziatki sg
wykorzystywane do produkcji
rolnej. Tym samym dziatka nr
367 stanowi niejako ,,wyspg"
wérod dziatek
wykorzystywanych rolniczo,
przez co zaburza istniejacy
dotychczasowy tad.

Oproécz zaburzenia tadu
przestrzennego budowa
urzadzen fotowoltaicznych na
dziatce nr 367 stwarza
dodatkowe ryzyko pozarowe,
ktore zagraza bezpieczenstwu
z uwagi na znajdujaca si¢ na
sasiadujacych dziatkach
produkcje rolna jak i istniejaca
zabudowg¢ na dziatce nr 356.
Elementami sktadowymi
kazdej takiej budowy sa
urzadzenia elektryczne, w tym
falownik. Budowa powinna
by¢ uziemiona, poniewaz
zdarzaja si¢ przepigcia.
Wiadomym jest, ze panele
fotowoltaiczne generuja prad
staty o bardzo wysokim
napieciu i w przypadku
uszkodzenia instalacji np.
zwierzgta czy awarii, istnieje

srodladowe;,

* eksploatacji instalacji i
urzadzen chronigcych
srodowisko przed
zanieczyszczeniem,

* przestrzegania przepisow
o0 gospodarce
opakowaniami oraz
odpadami
opakowaniowymi,

* przestrzegania przepisow
0 obowigzkach
przedsigbiorcow w
zakresie gospodarowania
niektérymi odpadami oraz
o optacie produktowe;j,

* przestrzegania przepisow
o ochronie §rodowiska.

Inspekcja Ochrony
Srodowiska jest powotana
do kontroli przestrzegania
przepisow o ochronie
Srodowiska oraz badania i
oceny stanu srodowiska na
podstawie ustawy z dnia
20 lipca 1991 1. 0
Inspekcji Ochrony
Srodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1070 z p6zn.
zm.). Natomiast za
przestrzeganie przepisoOw
przeciwpozarowych
odpowiada Inspektor
Ochrony
Przeciwpozarowej na
podstawie ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 1. o
ochronie
przeciwpozarowe;j.

Ocena/wykazanie wzrostu
lub spadku wartos$ci
nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu
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realna mozliwos$¢ pozaru.
Dodatkowe ryzyko jest
zwigzane z opryskiem,
rozrzucaniem nawozow na
sgsiadujacych dziatkach i
ewentualnym uszkodzeniem
paneli.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze
moze wystapi¢ duzy problem
z instalacjg drenarska, bowiem
wszelkie prace budowlane
prowadzone na dziatce 369 w
przysztosci lub wykonanie
pasa zieleni spowoduje
uszkodzenie instalacji
drenarskiej przez maszyny
budowlane, wykonywane
wykopy badz korzenie drzew.
Do tej sieci podtaczona jest
tez cze$¢ drenazu z dziatki
368, a tym samym dziatka ta
stanie si¢ z czasem podmokta,
co finalnie bedzie miato
negatywny wplyw na
prowadzenie produkcji
ro$linnej na niej. W zasadzie
produkcja ta moze stac si¢
zupelnie niemozliwa.

Z kolei po drugiej stronie,
wykonanie instalacji
fotowoltaicznej na dziatce 367
réowniez spowoduje
niedrozno$¢ systemu
drenarskiego bowiem rury
drenarskie na dziatkach
nieuzytkowanych rolniczo
bardzo szybko zarastaja
r6znego rodzaju korzeniami
chwastow co spowoduje, ze
takze staja si¢ niedrozno.

W konsekwencji na calej
szerokos$ci dziatki 367 po
kilku latach rury drenarskie —
saczki stang si¢ niedrozne
przez co nie bedzie sptywat

miejscowego moze
nastgpi¢ w operacie
szacunkowym, ktory nie
jest przedmiotem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. W
zwiazku z powyzszym nie
mozna si¢ obecnie odniesé
doktadniej do ztozonej
uwagi w tym przedmiocie
1 nie mozna tym samym
jednoznacznie stwierdzié,
ze warto$¢ nieruchomosci
potozonych w sasiedztwie
ww. dziatek znaczaco si¢
obnizy zwazywszy na fakt,
ze przylegaja one
bezposrednio do dziatek,
na ktorych planowana jest
rozbudowa zaktadu.
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nadmiar wody dziatki nr 368.
(Czg$¢ pisma stanowi rys.
sieci drenarskiej).

W odniesieniu za$ do
udzielonej w pismie
odpowiedzi na uwagi
dotyczace obnizenia wartosci
dziatki 368 jak i wplywu
zmian na wskazane
ograniczenia w prowadzeniu
gospodarstwa to nie sposob w
niej odnalez¢ jakiekolwiek
wyjasnienie, bowiem
konstrukcja odpowiedzi
stanowi jedynie zaprzeczenie,
bez przytoczenia naleznej
argumentacji Jednoznacznie
wskazywatem na ograniczenie
certyfikacji upraw jako
ekologicznych, deterioracje
gleby oraz mozliwo$¢
obnizenia jakos$ci ptodow
rolnych.

To sa konsekwencje
przysztych zmian
przeznaczenia
przedmiotowych dziatek. Dzi$
juz sa na niej odczuwalne
negatywne skutki dzialania
sgsiadujacego zaktadu, ktore
w przypadku jego rozbudowy
pogtebia si¢ znaczaco.
Powyzsze w przysztosci
bedzie miec¢ to realne
przetozenie na jej ceng,
dlatego nie sposob si¢ takze
zgodzi¢ ze plany zmiany
przeznaczenia dziatek nr
367,369 1370 moga
pozytywnie wptyna¢ na
wzrost wartos$ci dziatki nr 368.
Przedmiotowa dziatka z uwagi
na przyszle odmienne
przeznaczenie dziatek nr 367,
369 1370 z zatozenia ma
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wykluczona mozliwo$é
wzrostu wartosci.

W zwiazku ze zgloszeniem
uwag 1 wskazaniem
watpliwo$ci uprzejmie
oczekuje na ich petne
wyjasnienie.

Przewodniczacy Rady

Marek Stanistaw Bogusz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII11/331/2023
Rady Gminy Parysow
z dnia 7 czerwca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Parysoéw rozstrzyga, co nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3,
371/4, 372/3, 372/4 1373 w obrgbie geodezyjnym Stodzew w gminie Paryséw, nie wprowadza zadnych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy tj. nie przewiduje
realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym, nie ma
potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz zasad ich
finansowania.

Przewodniczacy Rady

Marek Stanistaw Bogusz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/331/2023
Rady Gminy Parysow
z dnia 7 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej.

Rada Gminy Parysow na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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