UCHWALA NR LI/320/2023
RADY GMINY PARYSOW
Z DNIA 28 MARCA 2023 R.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Paryséw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
XLII/264/2022 Rady Gminy Paryséow z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw, Rada Gminy
Paryséw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Parysdw, przyjetego uchwatg Nr XXIIl/115/2016 Rady Gminy w Parysowie
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow (tekst
jednolity) — zatgcznik Nr 1;

2) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow — zatgcznik Nr 2;
3) Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw — zatgcznik Nr 3;
4) Kierunki zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Paryséw — zatgcznik Nr 4;

5) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw — zatgcznik Nr 5;

6) Dane przestrzenne — zatgcznik Nr 6.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Paryséw.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy w Parysowie oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Parysow.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PARYSOW

TEKST JEDNOLITY ZAWIERAJACY ZMIANY

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX111/115/2016 Rady Gminy Paryséw z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Paryséw, wraz z rysunkami stanowigcymi zatacznik:

- Nr 2 ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw”,

- Nr 3, Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow”,

- Nr 4 , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Parysow ”.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LI/320/2023 Rady Gminy Paryséw z dnia 28 marca 2023 r.

Oisztyntipiec-2013r-Warszawa, marzec 2023 r.
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WSTEP

I. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Paryséw stanowi:

uchwata Nr XI11/81/2012 Rady Gminy w Parysowie z dnia 15 lutego 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Parysow,

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.);

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

Podstawe opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Parysow stanowi:

Uchwata Nr XLII/264/2022 Rady Gminy Parysow z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowanr | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Parysow,

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 503 ze zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (t.j.

Dz. U 2021. 2405).

Il. CEL OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okresla

polityke przestrzenng gminy, ustala lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze

opracowanie stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego

gminy Paryséw, uchwalonego uchwatg Nr XV/93/2000 Rady Gminy w z dnia 28 czerwca 2000 r.

Celem opracowania jest aktualizacja kierunkéw rozwoju gminy oraz stworzenie aktualnej

podstawy do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Parysdw jest wprowadzenie zmian w przeznaczeniu obszaréow wskazanych na

zatqczniku Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/264/2022 Rady Gminy Parysow z dnia 9 czerwca 2022 r., dodanie
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zapiséw umozliwiajgcych rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, w zakresie urzqdzenri fotowoltaicznych, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
a takze ocena zgodnosci studium z obowiqzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
zagospodarowania przestrzennego.

lll. METODYKA | ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania jest zgodny z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Opracowanie wykonane jest w formie tekstowej
i graficznej. Czes¢ tekstowa stanowi niniejszy dokument zatytutowany: ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parysdw” stanowigcy zaftacznik nr 1 do
uchwaty. Zatgcznik nr 2 stanowi rysunek uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, natomiast
zatgcznik nr 3 — rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oba sporzgdzone w skali
1:25000. Zatacznik nr 4 stanowi rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Parysow, w skali 1:5000.

Tekst zostat ujety redakcyjnie stosownie do wymagan okreslonych przepisami art. 10 ust.1i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania zmiany studium jest zgodny z wymogami Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (t.j. Dz. U 2021. 2405). Opracowanie zmiany
studium sktfada sie z nastepujqcych czesci:

— czes¢ tekstowg stanowi niniejszy dokument zatytutowany: ,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow” stanowiqcy zatgcznik nr 1;

— zatgcznik nr 2 stanowi rysunek uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego, natomiast
zatgcznik nr 3 — rysunek kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, oba sporzqdzone

w skali 1:25000. Zatgcznik nr 4 stanowi rysunek kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Parysow, w skali 1:5000;

— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany studium — zatgcznik
nr5;
— dane przestrzenne zmiany studium — zatgcznik nr 6 .
Wszystkie zmiany dokonane zardwno w tekscie jak i na rysunkach studium dotyczq wytqcznie zakresu
wskazanego w Uchwale Nr XLIl/264/2022 Rady Gminy Paryséw z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Parysow. Zmiany w tekscie wyrdézniono pochytq czcionkq Calibri w kolorze niebieskim.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

1. Struktura przestrzenna gminy

Gmina Paryséw potozona jest w potudniowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego
w powiecie garwolinskim. Graniczy z nastepujgcymi gminami: Pilawa, Borowie, Garwolin, Siennica,
Latowicz. Powierzchnia gminy wynosi ok. 64 km2, co sytuuje jg wsrdd najmniejszych gmin w powiecie
garwolinskim. Zgodnie z danymi statystycznymi z 2012 r. obszar gminy jest zamieszkiwany przez ok.
4 061 mieszkancow. Gestos¢ zaludnienia wynosi zatem 63 osoby na 1 km2 .

W obrebie gminy Paryséw znajduje sie 10 miejscowosci wiejskich (sotectw): Paryséw, Wola
Starogrodzka, Stodzew, Starowola, Poschta, tukéwiec, Choiny, Koztéw, Stup, Zabieniec. Najwieksza
z nich jest siedziba gminy - Parysow (1089 mieszkancéw tj. 26,3% mieszkarncow gminy). Kolejne pod
wzgledem liczby mieszkaricow miejscowosci to Wola Starogrodzka (645 osdb) i Choiny (603 osoby).
W pozostatych miejscowosciach liczba ludnosci ksztattuje sie na poziomie od 155 osdb (Poschta) do
400 oséb (Starowola).

Rysunek 1. Potozenie gminy Parysow na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa mazowieckiego.

Zrédfto: http://www.mir.pl

Pétnocno-zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Tereny o wysokich walorach krajobrazowych znajdujg sie réwniez
w dorzeczu rzeki Swider, przeptywajacej po granicy gminy od strony pétnocno wschodniej. Rzeka

Swider, zaliczana do najczystszych w regionie, tworzy malowniczg doline. Pozostate tereny gminy
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charakteryzujg sie jednak umiarkowanymi walorami przyrodniczymi. Wystepuja tu gleby
Sredniourodzajne i piaszczyste. Nie wystepuja, w ilosciach istotnych dla gospodarki, ztoza surowcéw
mineralnych. Pod wzgledem rzezby terenu, obszar gminy jest lekko pofatdowany. Tereny najnizej
potozone, osiggajace wysokos¢ ok. 135 m npm, znajdujg sie na poétnocny wschéd od Starowoli,
natomiast teren najwyzej potozony w okolicy miejscowosci Poschta, wznosi sie na prawie 170 m npm.

Gmina Parysdw charakteryzuje sie przecietnym wskaznikiem lesistosci. Lasy i grunty lesne
stanowig ok. 1289,6 ha co stanowi ca 20 % catkowitej powierzchni gminy. Dominujg tu tereny
rolnicze, ktére zajmujg ok. 78% powierzchni gminy, w tym grunty orne ok. 58% oraz taki i pastwiska
ok. 20%. Przewazajg obszary o glebach stabej jakosci klasy IV i V, ktére stanowig tagcznie 73 %
wszystkich gleb. Stosunkowo niska jakos¢ gleb i duze rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych
ograniczajg mozliwosci produkcyjne i decydujg o stosunkowo niskim poziomie produkcji rolne;j.

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka Nr 805 taczaca wie$ Dziecindw (gmina
Sobienie Jeziory) z Wilchtg (gmina Borowie) oraz linia kolejowa relacji Skierniewice-tukow,
stanowigca kolejowe obejscie Warszawy. Pod wzgledem sieciowe] infrastruktury technicznej gmina
nie posiada dostatecznie rozwinietej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej. Dtugos¢
czynnej sieci wodociggowej wynosi 71,5 km, sieci kanalizacji sanitarnej 5,3 km, sieci gazowej
przesytowej wynosi 11,1 km, a sieci rozdzielczej 21,3 km. llo$¢ ludnosci wyrazonej w % korzystajacej
z istniejgcej sieci przedstawia sie nastepujaco: wodociag: 65,9 %, kanalizacja sanitarna: 18,9%, gaz:
15,1%. Na terenie gminy funkcjonuje 1 oczyszczalnia sciekdw — komunalna, biologiczna.
Przepustowos$é oczyszczalni Sciekdw wg projektu wynosi 160 m3/dobe.

Tereny zabudowane i zurbanizowane sg zlokalizowane w systemie sieci osadniczej gminy,
ktorej uktad zostat uksztattowany w rozwoju historycznym gminy i jest wzglednie trwaty. Tym samym
stanowig one miejsca koncentracji zabudowy istniejgcej, mniej lub bardziej intensywnej, stosownie
do wielkosci miejscowosci i dynamiki proceséw urbanizacyjnych. Procesy te ksztattujg obecnie
w granicach gminy Paryséw strukture zabudowy w nastepujacy sposdb:

= historycznie uksztattowane ukfady przestrzenne wsi s3 terenami przebuddéw

i przeksztatcen oraz uzupetnien zabudowy istniejgcej,
=  bezposrednie otocznie w/w uktadéw (najczesciej na tytach dziatek zabudowanych lub
w ich sgsiedztwie) stanowig tereny podlegte procesowi lokalizacji nowej zabudowy.

Ten sposéb lokalizacji nowej zabudowy mozna okresli¢ jako proces kontynuacji i uzupetnien
istniejgcej struktury przestrzennej i historycznie uksztattowanej zasady koncentracji zabudowy.

Na obszarze gminy Parysdw dominuje typ wsi jednodroznej o zwartej zabudowie po obu
stronach drogi lub zabudowie rozciggnietej, z budynkami po jednej lub obydwu stronach drogi.
Z kolei w miejscowosci Parysow, ktéra posiadata w przesztosci prawa miejskie zachowat sie miejski
uktad urbanistyczny w postaci duzego rynku z kosciotem i ulicami rozchodzacymi sie od rynku.
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Miejscowos¢ ta jest osrodkiem gminnym koncentrujgcym ustugi o charakterze lokalnym. Odrebng
kategorie funkcjonalno-przestrzenng stanowi zabudowa ukfadéw osadniczych pozostatych
miejscowosci. W wiekszym stopniu jest tam obecna zabudowa zagrodowa imieszkaniowa
jednorodzinna, w mniejszym za$ zabudowa ustugowa i produkcyjna nierolnicza

Zaréwno zabudowa istniejgca jak i nowopowstajgca mieszczg sie w podobnej skali, jak
i formie architektonicznej. Najczesciej spotykang formag budynku jest dom jednorodzinny
w zabudowie wolnostojgcej wybudowany w okresie powojennym. Na terenie gminy wystepujg
rowniez budynki murowane zczerwonej cegly, czesto z poddaszem uzytkowym, o dachu
dwuspadowym pod katem 30-45 stopni, krytym dachéwky. Obecnie gtdwnymi czynnikami
warunkujgcymi rozwdj osadnictwa w gminie Paryséw jest uktad drogowy oraz dostepnos¢ do sieci

wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

2. Bilans terenow
Bilans terendéw o rdéznym sposobie uzytkowania funkcjonalno — przestrzennego w gminie

Parysow przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1. Sposdb uzytkowania funkcjonalno-przestrzennego

L.p. Sposob uzytkowania Pogv::::;::f;::; W Udziat w powierzchni gminy (%)
1. Uzytki rolne 4857 75,7
2. Grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione 1316 20,5
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane 208 3,2

3.1. - tereny mieszkaniowe 18 0,3

3.2. - tereny przemystowe 5 0,1

3.3. - tereny rekreacyjne 0 0,0

3.4. - zurbanizowane tereny niezabudowane 0 0,0

3.5. - inne tereny zabudowane 11 0,2

3.6. - tereny komunikacyjne — drogi 146 2,3

3.7. - tereny komunikacyjne — kolej 28 0,4

3.8. - tereny komunikacyjne —inne 0 0,0
4., Uzytki kopalne 0 0,0
5. Grunty pod wodami 13 0,2

5.1. - wody ptynace 13 0,2

5.2. - wody stojgce 0 0,0
6. Uzytki ekologiczne 0 0,0
7. Nieuzytki i tereny rézne 20 0,3
8. RAZEM 6414 100

Zrodfo: Starostwo Powiatowe w Legionowie

Najwiekszg powierzchnie na terenie gminy Paryséw zajmujg uzytki rolne —tgcznie 4857 ha, co
stanowi 75,7% wszystkich gruntdw na tym obszarze. Powierzchnia terenéw lesnych, zadrzewionych i
zakrzewionych, wynosi 1316 ha, czyli 20,5 % powierzchni ogdlnej gminy. Wszystkie tereny
zabudowane i zurbanizowane zajmujg tgcznie 208ha, co stanowi ponad 3% ogdlnej powierzchni

terenu. Pozostate grunty stanowig niewielki odsetek powierzchni gminy.
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Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Zasady fadu przestrzennego okreslone sg przede wszystkim na podstawie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego tworzonych dla poszczegdlnych obszaréw, w zaleznosci
od potrzeb spotecznych i ekonomicznych. Przy ich sporzadzaniu nalezy wzig¢ pod uwage, ze ochrona
tadu przestrzennego warunkowana powinna by¢ eksponowaniem najbardziej wartosciowych
elementéow krajobrazu przyrodniczego i kulturowego, eliminowaniem dysharmonizujgcych
elementdow zagospodarowania, prowadzeniem rewitalizacji i rehabilitacji obszaréw zdegradowanych i
o niskiej atrakcyjnosci funkcjonalnej i architektonicznej.

Dziatania w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego terenédw gminy Parysdw skierowane sg na
uzupetnianie i intensyfikacje zabudowy wiejskich jednostek osadniczych, ksztattowanie nowej
zabudowy z uwzglednieniem charakteru i stylu stosowanego w danej miejscowosci. Ksztattowanie
tadu przestrzennego powinno by¢ rowniez skierowane na kreowanie lokalnych centrow wsi (np.
Parysow, Choiny, Wola Starogrodzka) lezgcych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych i
turystycznych poprzez modernizacje i budowe infrastruktury technicznej, lokalizowanie ustug obstugi

mieszkancow i turystéw czy poprawe standardu zabudowy rekreacyjnej i turystycznej.

lla. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYTUACII SPOtECZNEJ, GOSPODARCZEJ
I PRZESTRZENNEJ, PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

W czasie sporzqdzania zmiany studium diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej
i przestrzennej, przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy, dla obszaru gminy Parysow nie

zostata opracowana.

IIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI |JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Charakterystyka stanu §rodowiska przyrodniczego

1.1. Geomorfologia

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne Kondrackiego (2000) teren gminy
Paryséw pofozony jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej, mezoregionie Rdéwnina Garwolifiska
(318.79). Réwnina Garwoliriska lezy po wschodniej stronie Doliny Srodkowej Wisty, pomiedzy doling
Mieni (doptywu Swidra) na pétnocy a doling Okrzejki na potudniu i sasiaduje od wschodu bez
wyraznej granicy z wysoczyznami: Katuszyiska i Zelechowska, zajmujac powierzchnie okoto 900 km?2.
Jest to piaszczysto- gliniasta réwnina denudacyjna, ktéra przecinaja w poprzek doptywy Wisty Swider
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i Wilga. Wysoczyzna Roéwniny Garwoliskiej zbudowana jest gtéwnie z glin zwatowych obu
zlodowacen wsrdd ktdrych wystepujg piaski o réznych granulacjach, lokalnie z domieszky zwiréw,
pochodzenia rzecznego, rzeczno - lodowcowego lub zastoiskowego.

Rzezba gminy Parysdw zostata uksztattowana przez ladoldd stadiatu Warty. Pod wzgledem
morfologicznym gmina lezy na zdenudowanej wysoczyznie morenowej. Cze$¢ pdtnocna gminy
obejmuje pfaski obszar szerokiej tu doliny rzeki Swider, z podmoktym i zatorfionym dnem. W czesci
poétnocno-wschodniej gminy wystepujg rozlegte, podmokte doliny rzeki Swider i Rydni. Dno doliny
znajduje sie na wysokosci 130-133 m npm. Ich wzgledna gtebokos$¢ siega 15 m. Najwyzszy punkt w
gminie wynosi 169 m npm i znajduje sie w jej zachodniej czesci, na wschdd od wsi Poschta. Najnizszy
punkt wynosi 129 m npm lezy w dolinie Swidra na granicy z gming Siennica.

Gmina Paryséw charakteryzuje sie wiec $rednio urozmaicong powierzchnig terenu. Tereny
szczegblnie atrakcyjne pod wzgledem geomorfologicznym i krajobrazowym zwigzane sg z doling rzeki

Swider.

1.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Parysow potozony jest w obrebie Niecki Mazowieckiej, stanowigce] sSrodkowg
cze$¢ mezozoicznej jednostki strukturalnej - Niecki Brzeznej, zbudowanej z osadow kredy i
wypetnionej utworami trzeciorzedu i czwartorzedu. Budowa geologiczna gminy Parysow nie wyréznia
sie szczegdlnymi cechami. Utwory trzeciorzedowe zalegajg Srednio na gtebokosci 100 m. Zalegajace
na nich utwory czwartorzedowe tworzg dwa poziomy glin zlodowacenia potudniowopolskiego i dwa
poziomy glin zlodowacenia srodkowopolskiego. Omawiane poziomy oddzielone sg mutkami, piaskami
zastoiskowymi i itami. Najmtodsze utwory to piaski, zwiry lodowcowe i wodnolodowcowe oraz gliny
zwatowe. tgczna migzszoé¢ utwordw czwartorzedowych waha sie od 7 m w dolinie Swidra do okoto
150 m w obrebie najwyzszych wzniesien wysoczyzny. W warstwie przypowierzchniowe] gruntéw
dominujg utwory piaszczysto-gliniaste i gliniaste. Lokalnie na wydmach wystepujg piaski eoliczne

drobne i luzne, miejscami pylaste a w dnach dolin i obnizen torfy.

1.3. Warunki glebowe

Zgodnie z mapa glebowo-rolniczg na obszarze gminy Parysdw przewazajg gleby kompleksu
zytniego bardzo stabego, ktdre stanowig ponad 28 % wszystkich gruntéw gminy, ponad 26 %
stanowig gleby kompleksu zytniego dobrego, a 20% zytniego dobrego. Réwniez przydatnosé rolnicza

trwatych uzytkéw zielonych jest niska. Udziat kompleksu sredniego wynosi 41 %, a stabego 59%.
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Tabela 2. Kompleksy glebowo-rolnicze na terenie gminy Parysow.

Lp. Kompleksy Powierzchnia [ha] Powierzchnia [%)]
1. Pszenny dobry 46 1,1
2. Zytni bardzo dobry 571 13,9
3. Zytni dobry 1071 26,1
4, Zytni staby 829 20,2
5. Zytni bardzo staby 1163 28,3
6. Zbozowo pastewny mocny 110 2,7
7. Zbozowo pastewny staby 314 7,7
8. Razem 4104 100

Zrddfo: Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw

Struktura bonitacyjna wskazuje na niskg jako$é gleb w gminie. Nie wystepujg w ogéle gleby
klas l'i ll, a gleby klas Ill stanowig zaledwie 7,6 % uzytkdw rolnych. Przewazajg gleby klas IV i V, ktére
stanowig tgcznie 73% wszystkich gleb. Lepsze gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego wystepuja
na wschdd i na zachdéd od miejscowosci Parysdw, natomiast zdecydowanie gorsze sg w potnocnej
czesci gminy.

Tabela 3. Struktura bonitacyjna na terenie gminy Paryséw.

Lp. Klasa bonitacyjna Powierzchnia [%]
1. | -

2. Il -

3. 1] 7,6

4, v 43,9

5. Vv 29,1

6. \i| 19,1

7. Viz 0,3

8. Razem 100

zrédto: Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw

1.4. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe s3 waznym elementem rdéznorodnosci krajobrazowej terenu,
decyduja o funkcjonowaniu i bogactwie ekosystemdw, majg znaczenie spoteczne i zdrowotne. Gmina
Paryséw potozona jest w dorzeczu Wisty. O$ hydrograficzng terenu stanowi rzeka Swider, zatem
obszar gminy lezy w zlewni rzeki Swider. Na terenie gminy jest rzeka uregulowana i stanowi wazny
element systemu melioracyjnego w sktad ktérego wchodzg liczne rowy i kanaty. Dolina Rydni réwniez
jest zmeliorowana i pocieta licznymi kanatami, a rzeka uregulowana. Rzeka Swider jest
prawobrzeznych doptywem srodkowej Wisty Rzeka ptynie poczgtkowo na pétnoc od swoich Zrédet na
Wysoczyznie Zelechowskiej do miejscowosci Stoczek tukowski, aby nastepnie skreci¢ na pétnocny
zachdd i dalej, az do ujscia, na zachdd. Ujscie rzeki znajduje sie w km 490,00 Wisty w poblizu

miasteczka Swidry Wielkie ok. 20 kilometréw od Warszawy. Dtugo$é rzeki wynosi 75 kilometréw,
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powierzchnia dorzecza - 263,3 km2. Na rzece Swider znajdujg sie dwa profile pomiarowe badajgce
przeptywy i poziomy wody: w Starogrodzie na kilometrze 47,6 i w Wdlce Mladzkiej na 14,7 km jej

biegu.

1.5. Wody podziemne

Na terenie gminy Parysow wyrdznia sie dwie strefy wystepowania wdéd gruntowych
pierwszego poziomu. W sktad pierwszej strefy wchodzi obszar dolin, obnizen oraz fragmenty dolin
znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie dolin. Zwierciadto wdéd gruntowych wystepuje tu ptycej
niz 1 m i tworzy ciagty, swobodny poziom, ktéry jest uzalezniony od stanu wody w rzekach. Strefa
druga obejmuje obszar wysoczyzny. Zwierciadto wdd uktada sie tu na zréznicowanych gtebokosciach
i nie tworzy ciggtego poziomu. Czesto wystepujg tu wody przypowierzchniowe tzw. wierzchniéwki,
ktére utrzymujg sie w ptytkich piaskach na glinie zwatowej. Gtéwny poziom wodonosny wystepuje
w utworach czwartorzedowych na gtebokosci 20-50 m w przewarstwieniach piaszczystych wsrdd glin
zwatowych, mutkéw lub itow zastoiskowych. Sg to piaski o réznych granulacjach, pochodzenia
rzecznego, rzecznolodowcowego i zastoiskowego, o migzszosciach na ogét: 5-20 m. Izolowane sg od
antropogenicznych wptywéw z powierzchni terenu 10-30 m pakietem glin zwatowych.
Najkorzystniejsze warunki hydrogeologiczne wystepujg w czesci zachodniej wysoczyzny, gdzie
wydajnosci eksploatacyjne ujeé¢ dochodzg do 50 m3/h. Poziom wodonosny charakteryzuje sie na ogét
Srednig odpornoscig na zanieczyszczenia antropogeniczne. Zagrozienie wad podziemnych,
przejawiajagce sie gtdwnie zwiekszonym stezeniem zwigzkdw amonowych w strefie
przypowierzchniowej wdd gruntowych, zwigzane jest z powszechnym brakiem  systemoéw

kanalizacyjnych na terenie gminy.

1.6.Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicza gmina Parysow
lezy w granicach Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego. Na terenie gminy srednia roczna
temperatura powietrza wynosi okoto 7,8°C. Srednio w roku jest 125 dni przymrozkowych. Przebieg
i rozktad temperatury zalezny miedzy innymi od rzezby i pokrycia terenu, rodzaju podtoza, gtebokosci
zalegania wod gruntowych, stopnia zachmurzenia, wielkosci opadu, predkosci i kierunku wiatru.
Najwieksze zrdéinicowanie warunkéw termicznych wystepuje miedzy dolinami i terenami
podmoktymi, a obszarami wyniesionymi o gtebszym zaleganiu wodd gruntowych. Obszary
predysponowane do zalegania chfodnego powietrza to doliny i obnizenia stanowigce obszary
inwersyjne, predysponowane do zalegania chtodnego powietrza. Srednie roczne zachmurzenie na
terenie gminy Paryséw wynosi 6,5 stopnia zachmurzenia nieba. Rozktad przestrzenny zachmurzenia
na omawianym terenie nie wykazuje zréznicowania. Srednia roczna suma opadéw wynosi 550 mm.
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Charakterystyczne dla terenu sg opady letnie, ktére wyrdzniajg sie duzym natezeniem. Szczegdlnie
duze natezenie opaddw wystepuje w czasie przejscia frontu chtodnego. Osiggajg one wtedy bardzo
duze sumy dobowe, czesto réwne a nawet wieksze od miesiecznej sumy opadu zimowego. Opady
zimowe sg krotkotrwate i charakteryzujg sie niewielkim natezeniem. Na obszarze gminy przewazaja
wiatry zachodnie, czesto takze wystepujg wiatry potudniowo-zachodnie i pétnocno-zachodnie.
Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi 3m/s, co powoduje, ze teren gminy jest dobrze
przewietrzany. Miejscami zacisznymi sg tereny potozone po zawietrznej stronie kompleksow lesnych,

polany lesne, wschodnie zbocza dolin i tereny intensywnej zabudowy.

1.7. Formy ochrony przyrody

1.8.1. Obszary NATURA 2000

Sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuje: obszary specjalnej ochrony ptakdw; specjalne obszary
ochrony siedlisk. Obszar Natura 2000 moze obejmowac czes¢ lub cato$é obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust 1 pkt 1-4 i 6-9. Na obszarze gminy
Parysow istnieje obszar Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk Gote taki PLH140027.

Obszar obejmuje bezodptywowa niecke terenu otoczong pasmami zwydmien. Cechuje j3
silne podtopienie. Srednia migzszo$¢ torfu wynosi 90 cm. W przesziosci jego zasoby byly
eksploatowane, o czym Swiadczg wystepujace tu, zarastajgce ptem mszarnym, doty oraz tzw. grzedy,
ktore je rozdzielajg. Obszar potozony jest w znacznej odlegtosci od zwartych siedzib ludzkich i bardzo
rzadko penetrowany. Jeden z najlepiej zachowanych ekosystemdéw bagiennych w obrebie Niziny
Potudniowopodlaskiej. Dominuje tu roslinnos¢ torfowisk mszysto-turzycowych i mszaréw z klasy
Scheuchzerio-Caricetea nigrae), reprezentujgca rozne stadia rozwojowe.

Do najczestszych nalezg zbiorowiska: turzycy dzidbkowatej i wetnianki waskolistnej.
Towarzyszg im znacznie rzadsze ptaty turzycy nitkowatej, wystepujgce w postaci ptaskiego,
dywanowego mszaru. Interesujagce pod wzgledem syntaksonomicznym i fitogeograficznym sg
zbiorowiska porastajgce wierzchowine torfowiska. Pod wzgledem sktfadu gatunkowego i struktury
przypominajg torfowiska wysokie typu kontynentalnego. Obrzeza torfowisk porastajg rézne pod
wzgledem fazy rozwojowej ptaty borow bagiennych. Szczegdlnie interesujgco wygladajg ich inicjalne
postacie porastajgce grzedy. Bardzo licznie wystepuje tu bagno zwyczajne. Wysokos$¢ krzewow
dochodzi do ponad 1,5 m wysokosci i ok. 2 m Srednicy. Duzg wartos$¢ przyrodniczg tego terenu
podkresla masowe wystepowanie: zurawiny btotnej i modrzewnicy zwyczajnej.

Nieznaczne niedobory wody s3 najpowazniejszym zidentyfikowanym zagrozeniem dla
chronionych w obrebie obszaru siedlisk przyrodniczych. Przyczyng spadku poziomu wdéd ponizej
warstwy organicznej jest row odwadniajacy. W przysztosci zagrozeniem dla siedlisk przyrodniczych
moze by¢ sukcesja. Postepujacy spadek uwilgocenia torfowisk spowoduje najprawdopodobniej
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wkraczanie brzozy omszonej oraz nadmierny rozwdj sosny zwyczajnej. Gatunki te zwiekszajac

transpiracje powieksza¢ beda deficyt wody.

1.8.2. Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Obszary chronionego krajobrazu jako forme ochrony przyrody ustanawia sie na terenach o wysokich
walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, tam gdzie procesy antropogeniczne nie
zniszczyly tych wartosci. Ochrong obejmuje sie cate geokompleksy (geosystemy), stosujgc zasade
powigzania tych obszaréw w system przestrzennie ciggty, powigzany wzajemnie. Powigzania te tgczac
ze sobg poszczegdlne typy ekosystemédw majg za zadanie zachowac wiezi przyrodnicze, ktore z kolei
sg podstawg przemieszczania sie gatunkdw. Na terenie gminy Parysow wystepuje Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu. NOChK zostat powotany na mocy uchwaty WRN w sprawie
powotania obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. W.S. z 1986 r., Nr 11, poz. 130 z pdzniejszymi
zmianami), obecnie funkcjonuje w oparciu o Rozporzadzenie Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia
23 czerwca 2005 roku w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na
terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego. Obszar Chronionego Krajobrazu
obejmuje 70070 ha prawobrzeznej doliny Wisty. W jego zasiegu lezy 11 gmin z trzech powiatéw:
otwockiego (Kotbiel, Osieck, Sobienie lJeziory), minskiego (Siennica), garwolinskiego (Paryséw,
Pilawa, Garwolin, Wilga, taskarzew, Maciejowie i Sobolew). NOChK obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach i wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem. Obszary te petnig réwniez
istotng role jako korytarze ekologiczne. NOChK obejmuje pdtnocno-zachodnia czes¢ gminy w

sofectwie Wola Starogrocka - ok. 630 ha z czego blisko 18% stanowig lasy.

1.8.6. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
0 szczegdblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdod innych twordw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkdw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia
dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego,

catkowitego rozpadu.
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Na terenie gminy Parysow wystepuja dwa pomnik przyrody: topola kanadyjska przy
skrzyzowaniu drog Koztoéw-Gote taki (dziatka o nr ew. 612/1) oraz Sosnha Pospolita w miejscowosci
Poschta — rosnie samotnie w odlegtosci ok. 300m od drogi asfaltowej prowadzacej z Parysowa do

Poschty przez tukdwiec.

1.8.7. Lasy ochronne

Lasy o szczegdblnych walorach przyrodniczych — zidentyfikowanych wedtug kryteriow HCVF
(High Conservation Vaule Frestes) adaptowanych do warunkéw Polski przez Zwigzek Stowarzyszen
,,Grupa Robocza FSC — Polska”. Z informacji uzyskanych z Nadlesnictwa Garwolin na terenie gminy

Paryséw nie znajdujg sie lasy o szczegdlnych walorach przyrodniczych HCVF.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

1. Rys historyczny

Wczesnosredniowieczne osadnictwo na terenach, na ktérych potozona jest obecna gmina
Parysow, udokumentowane jest zarowno materiatami zrédtowymi pisanymi, jak i zabytkami
archeologicznymi odkrywanymi licznie na tym obszarze. W okresie powstawania panstwowosci
polskiej, na terenach potudniowego Mazowsza prawobrzeznego, osadnictwo rozprzestrzeniato sie
najpierw wzdtuz Wisty a nastepnie posuwato sie w kierunku wschodnim. Dlatego we wczesnym
Sredniowieczu powstajg tu osady lesne a nastepnie targowe, do ktdrych zaliczany jest Paryséw,
Owczesnie Siedcza, gdzie fundowany byt kosciét okoto 1439 roku a erekcji parafii dokonat biskup
poznanski Andrzej Bninski w 1445 roku. W tym czasie w Parysowie taczyty sie dwa szlaki handlowe:
jeden biegnacy z Zelechowa przez Borowie, Paryséw, Stodzew do Siennicy i drugi wychodzacy
z Parysowa i wiodacy przez Zabieniec, Garwolin do Tarnowa, gdzie istniata przeprawa przez Wiste.
Wie$ Siedcza otrzymata prawa miejskie magdeburskie staraniem Floriana Parysa, kasztelana
zakroczymskiego w roku 1538 i od jego nazwiska miasto nazwano Parysowem. Miejski ukfad
przestrzenny Parysowa jest czytelny do dzis. Swym rozplanowaniem nawigzuje do zatozen
Sredniowiecznych. Charakterystyczne dla niego jest regularne uksztattowanie rynku i wyprowadzenie
z kazdego naroznika drég wylotowych. Zdecydowang dominantg catego uktadu urbanistycznego jest
neobarokowy kosciét parafialny, widoczny w okolicy ze znacznych odlegtosci. Wzniesiony w latach
1904-1926, na planie krzyza tacinskiego, trojnawowy, z pozornym transeptem i znacznie wyzszg nawg
gtéwng posiadajgcg wilasne oswietlenie. Fasada dwuwiezowa z tréjkondygnacyjnymi wiezami

zakonczonymi dekoracyjnie opracowanymi hetmami z azurowymi arkadami.
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Na terenie gminy zachowaty sie w niezbyt dobrym stanie, dwa dawne zespoty dworskie.
Starszym zatozeniem jest zesp6t w Poschle, datowany na 2 pot. XIX w. Do dnia dzisiejszego przetrwata
tu jedynie drewniana oficyna w bardzo ztym stanie oraz park o ukfadzie swobodnym z czytelnymi
kilkoma elementami jego pierwotnej kompozycji, jak: kasztanowcowa aleja dojazdowa, graniczny
szpaler lipowy od strony potudniowej. Cechy skromnej siedziby ziemianskiej posiada zespot dworski
w Koztowie z dobrze zachowanym drewnianym dworem z pocz. XX w. Dwdr wzniesiony na planie
wydtuzonego prostokata, o zrebowej konstrukcji $cian, nakryty dachem dwuspadowym. W otoczeniu
dworu pozostatosci parku, gdzie wérdd starodrzewia dominuja: jesiony wynioste, wigzy, kasztanowce
biate.

Wsrdd historycznych obiektéw mieszkalnych, zdecydowang wiekszo$é stanowig budynki
drewniane. Rzadziej spotykane s3 domy murowane, wystepujg one przede wszystkim w Parysowie
i Koztowie. Przewaza typ domu szerokofrontowego, dwutraktowego o dosrodkowym uktadzie
pomieszczen. Rzadziej spotyka sie domy o symetrycznym uktadzie pomieszczen. Zasadniczo na
terenie gminy wystepuje cztery rodzaje dachéw: dwuspadowe - najczesciej spotykane; naczétkowe -
mniej licznie spotykane, najrzadziej spotykane - przyczétkowe oraz czterospadowe. W wielu domach
datowanych od poczatku XX wieku do lat 30 - XX wieku wystepujg dekoracyjnie opracowane szczyty,
listwy podokapowe, nadokienniki, ganki itp.

W grupie zabytkéw techniki zachowato sie dwa mtyny motorowe w Parysowie, kuznia
w Choinach oraz wiatrak kozlak w Parysowie. Zdecydowanie najcenniejszym obiektem sposrdd nich
jest wiatrak z Parysowa. Zostat wybudowany pod koniec XIX wieku w miejscowosci Regut
i przeniesiony w obecne miejsce w 1945 roku. Wzniesiony na rzucie prostokata zblizonego
do kwadratu, tréjkondygnacyjny, osadzony na poteznych podwalinach w ksztatcie réwnoramiennego
krzyza, tzw. kozle. Sciany budynku konstrukcji stupowo-ramowej, oszalowane deskami w uktadzie
pionowym. Do dzisiaj zachowaty sie jeszcze dwa $migi. Wewnatrz znajduje sie szereg oryginalnych
urzadzen, m.in.: ztozenie kamieni, odsiewacz graniasty i ramkowy, reczna winda.

Do zabytkowych nekropoli na terenie gminy zalicza sie cmentarz parafialny w Parysowie,
zatozony na przetomie XVII/XIX wieku, wielokrotnie powiekszany. Posiada ksztatt prostokata
i ogrodzony zostat murem z duzych tupanych kamieni polnych. W 1888 roku na osi wejscia gtdwnego
wzniesiono kaplice cmentarng. Cmentarz porasta nieliczny mtody drzewostan oraz kilka zabytkowych
klonow i lip. Znajduje sie na nim znaczna ilos¢ interesujgcych nagrobkéw datowanych od poczatku
wieku XIX do lat 30-tych naszego stulecia, m.in.: generata Michata Petfczynskiego, zm. 1833 r.,
Leopolda Eysymontta, zm. 1852 r. Znaczng wartosc¢ historyczng posiada cmentarz zydowski, potozony
na potfudnie od Starowoli. Nie zachowato sie jego rozplanowanie oraz macewy, gdyz zniszczyli go

Niemcy w czasie Il wojny $wiatowej.
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W okolicach Parysowa na przestrzeni dziejow miato miejsce wiele bitew i walk
narodowowyzwolenczych. Niektére z nich zostaty upamietnione. Tablice poswiecong polegtym
w czasie rozbrajania Niemcodw w 1918 roku umieszczono na froncie budynku Urzedu Gminy. Na
Rynku w Parysowie wzniesiono pomnik bohaterom walk o wolnos¢ Ojczyzny, zotnierzom AK placowki
Parysow obwodu "Gotgb". Upamietnione zostato tez miejsce koncentracji oddziatéw AK do akgji
"Burza" przy drodze miedzy tukéwcem a Poschtg. Skromna mogita zotnierza radzieckiego znajduje sie
w Woli Starogrodzkiej, na granicy z gming Siennica. Na upamietnienie czeka jedna z najwiekszych
bitew powstania styczniowego, ktéra rozegrata sie 25 sierpnia 1883 roku, na polach pomiedzy Wolg
Starogrodzka a Zelazna.

Licznie na terenie gminy wystepujg kapliczki, figury i krzyze przydrozne, datowane od XVIIl do
lat 40 - XX wieku. Do najokazalszych obiektéw w tej grupie, nalezy kubaturowa, murowana kapliczka
w Koztowie. Skromna kubaturowa kapliczka, pochodzaca z 1 pot. XIX w. znajduje sie w Woli
Starogrodzkiej. Dos¢ czesto spotykamy kapliczki jedno- lub wielokondygnacjowe w formie stupdéw
badz filarow z wnekami na przedstawienia $wietych, np. murowana kapliczka z 1894 r. ustawiona po
pdétnocnej stronie drogi miedzy tukdwcem a Poschtg oraz kapliczka przy drodze Paryséw — Wola
Starogrodzka. Figury reprezentuje przepiekny posag $w. Jana Nepomucena z 2 pot. XVIII w.,
usytuowany w Kolonii Stodzew przy drodze Paryséw - Siennica. Najliczniej wystepujg krzyze
przydrozne, wykonane z rdinych materiatéw. Na szczegdlng uwage wsrdd nich zastuguje
monumentalny, granitowy krzyz w Choinach z lat 20-XX w. Do unikatowych juz dzi$ obiektow nalezg
krzyze drewniane, czesto z dekoracyjnymi detalami, np. w Zabiericu z 1904 r., Stupie E z 1909 r. czy

Choinach, datowane na drugg dekade naszego stulecia.

2. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

W granicach administracyjnych gminy Paryséw znajdujg sie obiekty nieruchome wpisanie do
rejestru zabytkow. W ponizszej tabeli zostaty wymienione obiekty ujete w tymze rejestrze zgodnie ze

stanem na dzien 7 sierpnia 2013 r.

Tabela 4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr rejestru Data
1. Paryséw Wiatrak kozlak A-118/582 1962-04-02
2 Parysow Koscidét parafialny p.w. Wniebowziecia A-791 5008-04-07
NMP
Kaplica cmentarna p.w. $w. Rocha,
3. Paryséw Cmentarz rzymsko-katolicki (stara A-799 2008.05-15
czesé)
4 Koztow Grodzisko, tzw. "Géra Bony" lub 936 1971-11-15

Kopiec"

zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
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Na terenie gminy Paryséw, précz zabytkdéw wpisanych do rejestru, znajdujg sie réwniez
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Ponizsza tabela stanowi wykaz obiektéw
architektury i budownictwa, znajdujacych sie na terenie gminy, bedacych zabytkami wedtug gminne;j

ewidencji zabytkow.

Tabela 3. Zabytki architektury i budownictwa wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

L.p Miejscowos¢ Adres Obiekt Czas powstania Konstrukcja
1. Choiny Choiny 2 Dom pocz. XXw. drewniana
2. Choiny Choiny 39 Dom 1.30 XXw. drewniana
3. Choiny Choiny 62 Dom 1.20 XXw. drewniana
4, Choiny Choiny 60 Kuznia pocz. XXw. drewniana
Koztow - przy wjezdzie
5. Koztow do wsi od strony . Kapliczka pocz. XXw. murowana
Parysowa, po lewej
stronie drogi

6. Koztéw Koztéw 6 podssztI;(\)A{/?)wa 1.30 XXw. drewniana

Koztow Koztow Dwor pocz. XXw. drewniana

Koztow Koztow Obora 1.30 XXw. murowana
9. Koztow Koztéw 27 Dom 1.30 XXw. murowana
10. Koztéw Koztéw 34 Dom XIX/XX w. drewniana
11. Koztow Koztéw 35 Dom 1.20 XXw. drewniana
12, Koztow Koztéw 37 Dom 1921r. murowana
13. tukowiec Pomnik 2004r.
14. tukowiec tukdwiec 21 Dom 1.20 XXw. drewniana
15. tukowiec tukdwiec 25 Dom 1.20 XXw. drewniana
16. tukéwiec tukowiec 37 Dom pocz. XXw. drewniana
17. tukdéwiec tukdéwiec 43 Dom 1908r. murowana
18. tukdéwiec tukéwiec 44 Dom 1921r. murowana
19. Parysow ul.Borowska 1 Boznica 2 pot XIXw. murowana
20. Parysow Rynek Obelisk 06.08.1992r. drewniana
21. Parysow ul.Rynek 4 Dom 1.20 XXw. drewniana
22. Parysow ul.Rynek 20 Dom 1.20 XXw. drewniana
23. Parysow ul.Rynek 21 Dom 1.20 XXw. drewniana
24, Paryséw ul.Rynek 34 Dom 1.20 XXw. drewniana
25. Paryséw ul.Rynek 42 Dom 1.20 XXw. drewniana
26. Paryséw ul.Franciszkanska Mtyn 1.20 XXw. murowana
27. Paryséw ul.Garwoliriska 11 Dom 1.20 XXw. drewniana
28. Parysow ul.Garwolinska 16 Dom 1.30 XXw. drewniana
29. Parysow ul.Garwolinska 17 Dom 1.20 XXw. drewniana
30. Parysow ul.Garwolinska 18 Dom pocz. XXw. drewniana
31. Parysow ul.Garwolinska 22 Dom 1.30 XXw. drewniana
32. Paryséw ul.KosSciuszki 10 Dom pocz. XXw. murowana
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33. Parysow ul.Kosciuszki 33 Dom 1924r. murowana
34. Paryséw ul.KosSciuszki 41 Dom pocz. XXw. murowana
35. Parysow ul.Kosciuszki 56 Dom 1926r. drewniana
36. Paryséw ul.Ksigzeca 4 Dom 1.30 XXw. drewniana
37. Paryséw ul.Piaskowa 3 Dom pocz. XXw. drewniana
38. Paryséw ul.Piaskowa 4 Dom 1.20 XXw. drewniana
39. Paryséw ul.Piaskowa 6 Dom 1.20 XXw. drewniana
40. Parysow ul.Piaskowa 7 Dom 1.20 XXw. drewniana
41. Paryséw ul.Piaskowa 15 Dom 1.30 XXw. drewniana
42, Paryséw ul.Piaskowa 19 Dom 1.30 XXw. drewniana
Starowola - przy
43, Starowola s\’:\;frf\(jzli::ri(s)ov\\:vsg,op?o Kapliczka 1.30 XXw. murowana
lewej stronie drogi
44. Starowola Starowola 9 Dom 1.30 XXw. drewniana
45. Stodzew Kapliczka 2 pot XIXw. murowana
46. Stodzew Stodzew 18 Dom pocz. XXw. drewniana
47. |Wola Starogrodzka Kapliczka 1 pot. XIXw. murowana
48. |Wola Starogrodzka| Wola Starogrodzka 40 Dom pocz. XXw. drewniana
49. |Wola Starogrodzka|Wola Starogrodzka 109 Dom 1.20 XXw. drewniana
50. Zabieniec Zabieniec 3 Dom 1.30 XXw. drewniana
51. Zabieniec Zabieniec 3 Stodota I.30 XXw. |drewniano - murowana
zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
Ponadto na terenie gminy Parysow znajdujg sie nastepujace uktady przestrzenne, wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow:

e Ukfad przestrzenny wsi Koztéw

e Uktad urbanistyczny Parysowa

e Rynek w Parysowie, XVI-XIX w.

e Park w zespole dworsko-parkowym we wsi Poschta, 2 pot. XIX w.

o Uktad przestrzenny wsi Starowola

o Uktad przestrzenny wsi Wola Starogrodzka

Cechy zabytkowe oraz duzg warto$¢ historyczng posiada cmentarz zydowski, potozony

na potudnie od Starowoli.
3. Stanowiska archeologiczne

Licznie wystepujgce w gminie Parysow stanowiska archeologiczne zostaty skatalogowane na

podstawie przeprowadzonego rozpoznania archeologicznego lub Zrddet historycznych, a zostaty

oznaczone na Archeologicznych Zdjeciach Polski. Teren gminy Parysow obejmujg nastepujgce arkusze

AZP: 61-72, 62-72, 62-73, 63-72. Slady obecnosci ludzi na przestrzeni dziejéw w postaci znalezisk

archeologicznych, wystepujg najliczniej w poblizu najwiekszych miejscowosci w gminie tj. Koztowa

(ok. 31% wszystkich stanowisk)i Parysowa (ok. 17% wszystkich stanowisk). Charakterystyczne jest
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rozmieszczenie stanowisk archeologicznych na osi pdétnoc — potudnie, wokdt gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych oraz pomiedzy zlokalizowanymi przy nich miejscowosciami, od wsi Choiny przez
miejscowos$¢ Paryséw po wie$ Stodzew razem z kolonig. Ze wzgledu na datowanie licznie wystepujg
$lady osadnictwa z epoki kamienia — blisko 14% wszystkich znalezisk oraz z epoki pradziejéw — blisko
18%, jednak najliczniejszg grupg sg stanowiska z czaséw sredniowiecza (wczesnego i pdznego) - 25%
wszystkich znalezisk. Ponadto wystepujg réwniez pojedyncze znaleziska z epoki brazu, mezolitu,
neolitu, okresu lateriskiego i wyptywow rzymski, a takze jedno stanowisko — cmentarzysko z okresu
halsztackiego (na pétnocny wschdéd od wsi Stodzew). W przypadku podziatu na funkcje zasiedlenia
jakg okresla znalezisko, najliczniej wystepujgcymi sg punkty osadnicze (ponad 77% wszystkich
stanowisk) i osady otwarte (ok. 17% wszystkich stanowisk) w ktérych znajdowane sg gtownie
fragmenty ceramiki i narzedzia. Ponadto wystepujg cztery cmentarzyska ptaskie , dwa wystepujgce
w poblizu wsi Stodzew, jedno we wsi Koztéw i jedno przy drodze z Parysowa do Koztowa oraz
cmentarzysko kurhanowe we wsi Stodzew.

Lokalizacje udokumentowanych stanowisk archeologicznych zawiera rysunek Nr 3. Jedno z
nich, grodzisko w miejscowosci Koztéw, zostato wpisane do rejestru zabytkéow dnia 15 listopada

1971r. pod numerem A-223/936/71.

Tabela 4. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Paryséw

Nr Nr Nr . . Pozyskany
. . . ,. | stanowiska . Funkcja .
Lp. | obszaru | stanowiska | Miejscowos¢ Datowanie . . materiat
w zasiedlenia o . .
AZP na obszarze . . a1 (ilo$é/rodzaj)
miejscowosci
Znalezisko
Okres luzne
1. 61-72 42 Stodzew 1 wptywow aureus -
rzymskich Maksymiana
235-238
2. | 6172 43 Stodzew 2 Cmentarzysko -
kurhanowe
1 hetm, 2
cmentarzysko oszczepy, 1
3. 61-72 45 Stodzew 4 okres latenski 'y brosza, okucie
ptaskie L
pasa, paciorki,
inne
4. 61-72 54 Kolonia 1 pradzieje punl'<t 2 fr. ceramiki
Stodzew osadniczy
pradzieje osada otwarta | 5 fr. ceramiki
Kolonia
5. 61-72 69 2 Kt 2 krzem. (1
Stodzew mezolit os:::icz odtupek,1
¥ okruch)
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5 krzem. (3
epc')ka' obozowisko okru'c,hy,l fr.
kamienia wiora, 1
tuszczen)
. 18 fr.
Kolonia radzieje osada otwarta
. 1-72 7 P iki
6 6 0 Stodzew 3 ceramiki
12 fr.
okres ceramiki 4 fr.
wptywow osada otwarta | ceramiki (3
rzymskich wylewy,1
zdob.)
osada otwarta | 7 fr. ceramiki
Kolonia 12 fr.
7. 61-72 71 4 epoka brazu ed
Stodzew osada otwarta ceramlkl.l.fr.
ceramiki
(wylew)
8. 61-72 72 Kolonia 5 pradzieje osada otwarta | 7 fr. ceramiki
Stodzew
punkt .
; . 1 fr. ceramiki
9. | 61-72 73 Kolonia 6 pradzieje osadniczy
Stodzew o
osada otwarta | 7 fr. ceramiki
10. | 61-72 74 Stodzew 5 pradzieje punl.<t 2 fr. ceramiki
osadniczy
epoka punkt 1 odtupek
11. | 61-72 75 Stodzew 6 kamienia osadniczy krzem.
pradzieje osada otwarta | 5 fr. ceramiki
k
12. 61-72 76 Stodzew 7 pradzieje pun't 2 fr. ceramiki
osadniczy
13. 61-72 77 Stodzew 8 osada otwarta | 4 fr. ceramiki
14. | 61-72 80 Kolonia 7 mezolit punkt 1 wiorek
Stodzew osadniczy krzem.
15. | 61-72 81 Stodzew 9 mezolit punkt LHuszczen
osadniczy krzem.
3 krzem. (1
16. | 61-72 82 Stodzew 10 mezolit punkt fuszczka,1
osadniczy tuszczen, 1
okruch)
unkt 2 krzem. (1
17. 61-72 83 Stodzew 11 mezolit P . tuszczka,1
osadniczy .
rdzen)
18. 61-72 84 Kolonia 8 mezolit punl.<t 1 tuszczen
Stodzew osadniczy krzem.
pradzieje punl.<t 2 fr. ceramiki
Wola osadniczy
19. | 61-72 86 1
Starogrodzka . punkt 1 tuszczka
mezolit .
osadniczy krzem.
20. | 6172 88 Wola 2 mezolit punkt 1 odiupek
Starogrodzka osadniczy krzem.
21. | 6272 2 Obreb 1 neolit znalezisko siekierka
luzne krzemienna
22. | 62-72 3 Poschta 1 - punl'<t 7 fr. ceramiki
osadniczy
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23. | 6272 4 Poschta - punkt 4 fr. ceramiki
osadniczy
punkt 2 krzerTL (1
epoka osadnicz rdzen, 1
24. | 62-72 5 Poschta p' . Y odtupek)
kamienia ke
pu . 1 fr. ceramiki
osadniczy
25. | 6272 18 Wola - punkt 6 fr. ceramiki
Starogrodzka osadniczy
Wola .
26. | 62-72 19 - osada otwarta | 9 fr. ceramiki
Starogrodzka
27. | 6272 22 Wola - punkt 6 fr. ceramiki
Starogrodzka osadniczy
28. | 62-72 23 tukéwiec - punkt 7 fr. ceramiki
osadniczy
punkt L
osadnicz 2 fr. ceramiki
29. | 62-72 24 tukéwiec pradzieje y
punkt .
. 6 fr. ceramiki
osadniczy
punkt a) 1 tuszczen
30. | 6272 25 tukowiec epoka osadniczy krzem.
kamienia punkt
. 4 fr. ceramiki
osadniczy
oszl:l:li((fz 1 fr. ceramiki
31. 62-72 26 tukdéwiec - i
punkt _
. 5 fr. ceramiki
osadniczy
32. | 6272 27 tukéwiec - punkt 6 fr. ceramiki
osadniczy
33. | 62-72 28 tukéwiec - punkt 4 fr. ceramiki
osadniczy
punkt 1 odtupek
osadniczy krzem.
K osZ::li(;z 1 fr. ceramiki
34. 62-72 29 tukowiec ep(? a. y
kamienia punkt .
. 1 fr. ceramiki
osadniczy
punl.<t 1 fr. ceramiki
osadniczy
punkt .
osadnicz 1 fr. ceramiki
35. | 62-72 30 Parysow - y
punkt .
. 2 fr. eramiki
osadniczy
epoka unkt 1 tuszczen
36. | 62-72 31 Paryséw p. . P . krzem.
kamienia osadniczy
przepalony
L 11 fr.
37. | 62-72 32 tukdéwiec epoka brgzu | osada otwarta _
ceramiki
1 odtupek
38. | 62-72 33 tukowiec epoka punkt krzem. 1
kamienia osadniczy rdzen krzem.
przepalony
39. | 62-72 34 Paryséw - punl'<t 5 fr. ceramiki
osadniczy

23 |Strona



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow

40. | 62-72 35 Parysow 10 - punkt 7 fr. ceramiki
osadniczy
41. | 62-72 36 Choiny 1 - punkt 5 fr. ceramiki
osadniczy
42. | 6272 37 tukéwiec 10 - punkt 5 fr. ceramiki
osadniczy
43. | 62-72 38 Parysow 11 - punkt 5 fr. ceramiki
osadniczy
punl'<t 3 fr. ceramiki
osadniczy
44. | 6272 39 Choiny 2 - punkt 4 fr. ceramiki
osadniczy
punl_<t 1 fr. ceramiki
osadniczy
oszlcjj:li(;cz 4 fr. ceramiki
45. | 62-72 40 Choiny 3 - o y
pu . 3 fr. ceramiki
osadniczy
46. 62-72 41 tukdéwiec 11 - punl'<t 2 fr. ceramiki
osadniczy
punkt 1 odtupek
47. | 62-72 42 Choiny 4 epoka osadniczy krzem.
kamienia punkt 1fr. ceramiki
osadniczy '
48. | 62-72 43 Choiny 5 - punkt 2 fr. ceramiki
osadniczy
49. | 62-72 44 Choiny 6 - punkt 3 fr. ceramiki
osadniczy
50. | 62-72 45 Choiny 7 - punkt 4 fr. ceramiki
osadniczy
51. | 62-72 46 Choiny 8 - punl'<t 7 fr. ceramiki
osadniczy
52. | 62-72 47 Parysow 12 - punkt Lofr.
osadniczy ceramiki
oszlcjj:li(zz 1 fr. ceramiki
53. | 62-72 48 Parysow 13 pradzieje nkt y
pu . 2 fr. ceramiki
osadniczy
punl'<t 1 fr. ceramiki
osadniczy
54. | 62-72 49 Parysow 14 pradzieje punl.<t 1 fr. ceramiki
osadniczy
punl.<t 6 fr. ceramiki
osadniczy
oszlcji:li(;z 4 fr. ceramiki
55. | 62-72 50 Parysow 15 - o y
P . 4 fr. ceramiki
osadniczy
56. | 62-72 51 Parysow 16 - punkt 1 fr. ceramiki
osadniczy
oszlcji:li(;z 5 fr. ceramiki
57. | 62-72 52 Paryséw 17 pradzieje unkt Y
P . 1 fr. ceramiki
osadniczy
58. 62-72 53 Koztow 36 pradzieje punl'<t 2 fr. ceramiki
osadniczy
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punl-<t 2 fr. ceramiki
osadniczy
59. | 6273 1 Koztow 1 _pozne grodzisko ¢, cegfa fr.
Sredniowiecze szkta
cpoka | punie T
kamienia osadniczy
. wczesne punkt 1
60. | 62-73 2 Koztow 6 $redniowiecze |  osadniczy
. pgzng osada otwarta 8
Sredniowiecze
wczesne punkt 1
Sredniowiecze osadniczy
61. | 62-73 3 Koztéw 7 —
. pgzng osada otwarta 25 fr. szkta
Sredniowiecze
. epoka punkt
62. | 62-73 4 Koztéw 8 . . odt.
kamienia osadniczy
epoka brgzu | osada otwarta | 2, rdzen odt.
63. | 62-73 5 Koztéw 9 epoka brgzu | osada otwarta 6
nowozytnosé punl'<t 2
osadniczy
cpola | gk [y
kamienia osadniczy
64. 62-73 6 Koztéw 10 -,
pdine punkt 7
Sredniowiecze osadniczy
ept.)ka. punl.<t 2 odt.
kamienia osadniczy
65. | 62-73 7 Gorki 1 .
. pqzng osada otwarta 7
Sredniowiecze
nowozytnosé punl.<t 4
osadniczy
66. 62-73 8 Koztow 11 .
pdine punkt )
Sredniowiecze osadniczy
nowozytnosé punl.<t 2
osadniczy
67. | 62-73 9 Gorki 2 .
pdine punkt 5
Sredniowiecze osadniczy
68. | 62-73 10 Koztow 12 ,pozne osada otwarta 14
sredniowiecze
nowozytnosé¢ punl.<t 3
osadniczy
69. | 62-73 11 Koztow 13 »
pdine punkt
. L . 4
Sredniowiecze osadniczy
pradzieje osada otwarta 7
70. | 62-73 12 Koztéw 14 s
. pf)znf: osada otwarta 14
sredniowiecze
71. 62-73 13 Koztow 15 pradzieje osada otwarta 4
kt
pradzieje pun. 1
osadniczy
72. | 62-73 14 Koztow 16 Sine
. p. . osada otwarta 10
sredniowiecze
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nowozytnosé oszl:l:li(;cz 2
73. | 62-73 15 Koztow 17 y
radzieje punkt 2
P osadniczy
. . punkt
nowozytnos¢ . 1
osadniczy
74. | 62-73 16 Koztéw 18 sine
, p. . osada otwarta 6
Sredniowiecze
kt
pradzieje pun- tuszczen
osadniczy
75. | 62-73 17 Koztéw 19 p
pozne punkt 1
Sredniowiecze osadniczy
kt
76. | 62-73 18 Koztow 20 pradzieje punt 2
osadniczy
okres
, cmentarzysko -
wptywow ptaskie 4, kosci
77. | 62-73 19 Koztéw 21 rzymskich
pdine punkt
, L . 3
sredniowiecze osadniczy
pradzieje punl'<t 3
osadniczy
78. | 62-73 20 Koztéw 22 2
pozne punkt
, L . 5
sredniowiecze osadniczy
79. | 62-73 21 Koztow 23 , pc.)zn(.e osada otwarta 7
Sredniowiecze
80. | 6273 22 Koztow 24 _pozne punkt 4
Sredniowiecze osadniczy
81. | 62-73 23 Gorki 3 epoka brgzu | osada otwarta 11
epgka punl.(t 2 odt.
kamienna osadniczy
o wczesne punkt 1
82. | 62-73 24 Gork 4 Sredniowiecze osadniczy
pdine punkt
, L . 10
Sredniowiecze osadniczy
punkt
ka b . 3
epoka brazul osadniczy
. punkt
83. | 6273 25 Koztow 25 pradzieje osadniczy 2
okres
, punkt
wplywow osadnicz 2
rzymskich ¥
mezolit punl.<t 3 krzemienie
osadniczy
84. | 62-73 26 Koztéw 26
pdine punkt
. L . 1
Sredniowiecze osadniczy
pradzieje punl.<t 3 krzemienie
osadniczy
85. | 62-73 27 Koztéw 27
pdine punkt
. L . 3
Sredniowiecze osadniczy
. kt
86. | 62-73 28 Koztow 28 epoka brazu pun. 3
osadniczy

26 |Strona




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow

87. | 62-73 29 Parysow 1 , wc'zesr'me grodzisko 5 fr. szkfa
Sredniowiecze
epoka punkt ,
kamienna osadniczy rdzen
okres
wptywow osada otwarta 8
88. | 62-73 30 Parysow 2 rzymskich
, wc.zesrlwe osada otwarta 7
Sredniowiecze
pdine punkt 1
Sredniowiecze osadniczy
wczesne punkt 5
Sredniowiecze osadniczy
89. | 62-73 31 Koztéw 29
pdine punkt 6
Sredniowiecze osadniczy
k
okres laterski pun't 4
osadniczy
wczesne
90. | 62-73 32 Koztéw 30 ¢redniowiecze | ©052da otwarta 18
. pc.)zn(.e osada otwarta 12
Sredniowiecze
epoka punkt ,
kamienna osadniczy rdzen
. wczesne punkt 3
91. | 62-73 33 Koztéw 31 Sredniowiecze osadniczy
pdine punkt 4
Sredniowiecze osadniczy
pradzieje punl.<t 1, zuzel
osadniczy
92. 62-73 34 Koztow 32 .
pdine punkt 7
sredniowiecze osadniczy
epoka punkt odt
kamienna osadniczy '
. wczesne punkt )
93. | 62-73 35 Koztow 33 Sredniowiecze osadniczy
pdine punkt 6
Sredniowiecze osadniczy
pradzieje osada otwarta 19
94. | 62-73 36 Koztéw 34 pbine
. L osada otwarta 3
sredniowiecze
95. | 62-73 37 Koztow 35 ,pozne punkt 6
Sredniowiecze osadniczy
epoka punkt ,
kamienna osadniczy rdzen
96. | 62-73 38 Paryséw 3 .,
pdine punkt 6
Sredniowiecze osadniczy
97. | 6273 39 Paryséw 4 _pozne punkt 10
Sredniowiecze osadniczy
98. | 6273 40 Paryséw 5 okres punkt 1
wptywow osadniczy
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rzymskich
wczesne 9, przedmiot
, L osada otwarta .
Sredniowiecze zel.
99. | 6273 41 Parys6w ___pozne punkt 6
Sredniowiecze osadniczy
100. | 62-73 42 Starowola _pozne punkt 2
Sredniowiecze osadniczy
101.| 62-73 43 Starowola | pomne punkt 9
Sredniowiecze osadniczy
epc')ka' punl'<t 3 krzemienie
kamienia osadniczy
102. | 62-73 44 Starowola
pdine punkt
, L . 2
sredniowiecze osadniczy
103.| 62-73 45 Starowola epoka punkt rdzen
kamienia osadniczy
104.| 62-73 46 Starowola ,pomne punkt 5
sredniowiecze osadniczy
105.| 62-73 47 Starowola | pomne punkt 4
Sredniowiecze osadniczy
106. | 62-73 48 Starowola | pomne punkt 5
Sredniowiecze osadniczy
107.| 62-73 79 Koztéw okres latenski | Cmentarzysko -
ptaskie
. punkt
108. | 62-73 80 Koztéw epoka brazu . c
osadniczy
109. | 62-73 81 Koztow neolit punl'<t krzemienie, c
osadniczy
110. | 62-73 82 Koztow okres latenski punl'<t c
osadniczy
111. | 63-72 17 Zabieniec - p”n'.(t 2 fr. ceramiki
osadniczy
112.| 63-72 18 Zabieniec - punkt 4 fr. ceramiki
osadniczy
punkt 11 fr.
113.| 63-72 19 Zabieniec - osadniczy ceramiki
punkt .
. 2 fr. ceramiki
osadniczy
OSZL;:I;; 4 fr. ceramiki
114. | 63-72 20 Zabieniec - y
punkt -
. 2 fr. ceramiki
osadniczy
115. | 63-72 21 Zabieniec - punl.<t 1 fr. ceramiki
osadniczy
okres cmentarzysko
116. | 61-72 44 Stodzew . . -
halsztacki ptaskie

zrddto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Na etapie sporzadzania niniejszego studium audyt krajobrazowy wojewddztwa podlaskiego nie
zostat sporzadzony.

Na dzien sporzgdzenia zmiany studium audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego nie
zostat przeprowadzony.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA

W wyniku reformy administracyjnej kraju z dniem 1 stycznia 1999r. gmina Paryséw znalazta sie
w granicach powiatu garwolinskiego wojewddztwa mazowieckiego. W latach 1975-1998 gmina
potozona byta w wojewddztwie siedleckim. Siedzibg gminy jest wies Paryséw, ktéra otrzymata prawa
miejskie w 1538 roku, natomiast utracita je 1869 roku.

Dla lepszego uchwycenia zmian oraz zilustrowania zjawisk spoteczno — gospodarczych postuzono
sie wybranymi danymi statystycznymi dla gminy Paryséw za lata 2002-2012%, poréwnujac je do
danych wojewddztwa i powiatu.

Paryséw jest gming wiejskg powiatu garwolinskiego o powierzchni 6 415 ha i pod koniec 2012 r.
zamieszkiwato jg 4061 osbéb, co stanowito 3,74% mieszkancéw powiatu i0,08% mieszkancow
wojewoédztwa.

Wskaznik gestosci zaludnienia w Parysowie w 2012 r. wynosit 63 osoby/1km? i byt znacznie
nizszy w poréwnaniu ze $rednimi w powiecie, gdzie wynosit 85 0séb/1km?.

W latach 2002-2012 liczba ludnosci gminy zmalata o 84 mieszkanicéw, a wiec o 2,03%, podczas gdy
wzrosta w powiecie 0 1,96% i w wojewddztwie o 3,38%.

Wedtug prognozx* Gtédwnego Urzedu Statystycznego liczba Iludnosci wojewddztwa
mazowieckiego bedzie systematycznie rosngc zaréwno na terenach miejskich jak i wiejskich.

Zmiany stanu ludnosci faktycznie zamieszkatej w gminie Paryséw w latach 1995-2012 ilustruje
ponizszy wykres.

Wykres 1. Liczba ludnosci w latach 1995-2012.
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Najwiekszg wartos¢ zaludnienia w gminie Paryséw odnotowano w 1995r. (4210 os6b),
natomiast w latach kolejnych liczba ludnosci stopniowo zmniejszata sie az do 2005 r. W latach 2006-
2009 odnotowano niewielki wzrost liczby ludnosci jednak od 2010 roku liczba ludnosci ponownie
zaczeta sie zmniejsza¢. W latach od 1995 do 2012 liczba ludnosci w Parysowie zmniejszyta sie az
0 149 oséb.

W badanym okresie (2002-2012) w Parysowie nastgpit spadek udziatu rocznikéw
przedprodukcyjnych z 28,5% do 23,6% i poprodukcyjnych z 17,5% do 16,2%, wzrést natomiast udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym z 54% do 60,2%. Taka struktura wieku jest efektem wiekszej liczby
urodzen w latach minionych.

Wiaze sie to ze zwiekszonym popytem ma miejsca pracy i statg potrzebg opieki nad ludzmi
starszymi. Struktura wieku ludnosci w gminie jest jednak znacznie korzystniejsza w poréwnaniu
zaréwno z powiatem jak i z wojewddztwem.

Sytuacje te obrazuje wykres liczby ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w 2012 r.

Wykres 2. Ludnos$¢ wg ekonomicznych grup wieku w 2012 r.

wojewddztwo 18,6% 18,6%
powiat 21,8% 16,0%
gmina Paryséw 23,6% 16,2%
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Zmiany w strukturze wiekowej, tj. malejacy udziat liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym oraz
rosngcy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym, przy statym udziale ludnosci w wieku
poprodukcyjnym swiadczg o powolnym starzeniu sie mieszkancéw Parysowa.

Biorgc pod uwage wspodtczynnik obcigzenia demograficznego liczony liczbg ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym Paryséw wypada mato korzystnie zaréwno na
tle powiatu jak i wojewddztwa. W 2012 r. wskaznik ten w gminie wynosit 66 oséb, natomiast
w powiecie 61 osdb, a w wojewddztwie 59 osdb. Jednak w pordwnaniu z latami ubiegtymi wskaznik
ten znacznie zmalat (w 2002 r.: gmina - 85 oséb; powiat - 75 o0sdb; wojewddztwo- 61 0sdb).
Wyjasnieniem tak wysokiego wspdtczynnika obcigzenia demograficznego w gminie jest znacznie
Wyzszy niz w powiecie i w wojewddztwie udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Doskonale
pokazuje to wspodtczynnik obcigzenia demograficznego liczony liczbg ludnosci  w wieku
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poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym, ktéry w Parysowie wynosi jedynie
69 0sbb, podczas gdy w powiecie 74 osoby a w wojewddztwie az 100 o0sdb.

Ogdétem na 100 mezczyzn w 2012 r. w gminie przypadato zaledwie 98 kobiet, co jest sytuacjg
odmienng zaréwno w porédwnaniu z powiatem jak i z wojewddztwem, gdzie wskaznik ten wynidst
odpowiednio 101 i 109.

W analizowanym okresie poziom przyrostu naturalnego w Parysowie ulegat znacznym
wahaniom, lecz byt znacznie korzystniejszy zaréwno w porédwnaniu z powiatem jak
i z wojewddztwem. W latach : 2002, 2005 i 2011 odnotowano ujemny przyrost, z czego najwyzszy
miat miejsce w roku 2005 (15 osdb). W pozostatych latach przyrost naturalny byt dodatni, a najwyzszy
wystgpit w roku 2006 i wynidst az 23 osoby. Obecnie przyrost naturalny ksztattuje sie na poziomie
dodatnim i wynosi 17 oséb. Na te sytuacje gtéwnie miata wptyw mata liczba zgondéw (40 zgonow
w 2012 r.). Najwyzszg liczbe zgondw odnotowano w latach 2005 (55 zgondw) i 2011 (63 zgony)
i miata ona bardzo istotny wptyw na poziom przyrostu naturalnego w tych latach.

Proces spadku przyrostu naturalnego rozpoczat sie w latach 90-tych ispowodowany byt
drastycznym zmniejszeniem urodzen (z 74 urodzen w 1995 r. do 57 w 2012 r.).

Sytuacje te w Parysowie na tle powiatu oraz wojewddztwa w latach 2002-2012 przedstawia
ponizszy wykres.

Wykres 3. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci.
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Wskaznikiem obrazujgcym biezgce tendencje mieszkancow jest ilo$¢ zawieranych matzenstw.
W roku 2012 na terenie gminy zawarto 25 matzenstw (6,1 na 1000 mieszkancéw) i jest to wartosc¢
nizsza w poréwnaniu do sredniej w powiecie (6,6) oraz wyzsza niz w wojewddztwie (5,1).
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W poréwnaniu do roku 2002 liczba zawartych matzeistw w Parysowie spadta 13,8 % i moze miec
wptyw na poziom przyrostu naturalnego w latach nastepnych.

Czynnikiem w znacznym stopniu hamujgcym rozwdj demograficzny jest ujemne saldo migracji,
wskazujgce na odptyw ludnosci z gminy. W ostatnim okresie (2010-2012) zjawisko to ma tendencje
wzrostowg i w 2012 r. odnotowano odptyw 29 mieszkancéw gminy. Przyczyng tego zjawiska byta
recesja gospodarcza oraz regres w budownictwie.

Ujemne migracje sg bardzo niepokojacym zjawiskiem, wptywajgcym niekorzystnie na sytuacje
demograficzng gminy, gdyz dotyczg zazwyczaj odptywu ludzi mtodych i dobrze wyksztatconych.

W analizowanym okresie migracje zagraniczne nie mialy istotnego znaczenia. Jedyny odptyw
ludnosci za granice zanotowano w 2011 r. - 1 osoba.

Duze znaczenie miaty natomiast migracje wewnetrzne. Najwiekszy odptyw ludnosci z terenu
gminy zanotowano w 2003 r., bo az 35 osdb.

Szczegdtowa sytuacje w gminie w latach 2002-2012 przedstawia ponizszy wykres.

Wykres 4. Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w gminie Parysow.
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Spadek liczby ludnosci Parysowa jest przede wszystkim efektem ujemnego salda migracji, ale
takze, cho¢ w mniejszym stopniu, niskiego przyrostu naturalnego. Zjawisko to ilustruje ponizszy
wykres, przedstawiajgcy przyrost rzeczywisty w badanym okresie.
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Wykres 5. Przyrost rzeczywisty w latach 2002-2012 w gminie Parysow.
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Jednym ze zrédet utrzymania mieszkaincow gminy jest rolnictwo. Jednak stan optacalnosci
produkcji rolnej sprawia, iz nie jest to jedyne Zrddto utrzymania dla czesci ludnosci posiadajacej
gospodarstwa rolne. Oprdcz rolnictwa mieszkancy gminy znajdujg zatrudnienie w pozarolniczych
dziatach gospodarki.

Liczba pracujacych (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb oraz bez
pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie) na terenie gminy w 2012r. wynosita
300 0sd6b i w poréwnaniu z 2002 r. spadta o0 28%.

Udziat kobiet w ogdlnej liczbie pracujacych w 2012 r. wynidst 65% i byt wyzszy w poréwnaniu
zarowno z powiatem (51,8% w 2011 r.) jak i z wojewddztwem (48,2% w 2011 r.).

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Paryséw w 2012r. wynosita 218 osdb, z czego
71 oséb stanowity kobiety (32,6%).

W ostatnich latach liczba bezrobotnych stopniowo ulegata zmniejszeniu. W poréwnaniu z 2003r.
odnotowano spadek liczby bezrobotnych az 0 31,4%.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym znacznie sie
obnizyt i w 2012r. wynosit 8,9%. Pomimo to, jest nieco wyzszy niz srednia w powiecie — 8,8%
i w wojewddztwie — 8,2%. Dla pordwnania w 2003r. wskaznik ten w gminie wynosit 14,1%
a w powiecie 12,5%. Na tle obecnych uwarunkowan rozwoju gminy mozna zatozy¢, ze powyzsza
tendencja bedzie w gminie Paryséw postepowac.

Zasoby mieszkaniowe gminy Paryséw w 2010r. wynosity 1250 mieszkan. W pordéwnaniu
2 2002 r. liczba mieszkan byta wyzsza o 73 mieszkania, tj. 0 6,2%.

Przecietha powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie w 2010 r. wynosita 84,6m? (powiat-
85,4m?%  wojewddztwo-69,3m?), natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajaca na 1 osobe to 25,6m? (powiat-25,6m?; wojewddztwo-26,7m?). W 2012 roku w gminie
oddano do uzytku 9 mieszkan o $redniej powierzchni uzytkowej 139,3m?.
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Jednym z czynnikéw wptywajacych na rozwdj funkcji mieszkalnej jest dostepnos¢ do urzadzen

infrastruktury technicznej. W 2011 r. z instalacji wodociggowe] korzystato 65,9% ogdtu ludnosci

gminy, natomiast z kanalizacji 18,9%. Dla pordwnania w powiecie garwolinskim korzystajgcych

z wodociggu byto 75,8%, natomiast z kanalizacji 32,7%.

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce szkoty i przedszkola:

Publiczne Przedszkole w Parysowie,

Szkota Podstawowa w Parysowie,

Szkota Podstawowa z oddziatem przedszkolnym w Woli Starogrodzkiej,

Publiczne Gimnazjum w Parysowie.

taczna liczba ucznidow w roku szkolnym 2011/2012 wynosita: 123 dzieci w przedszkolu, 18 dzieci

w oddziale przedszkolnym przy szkole podstawowej w Woli Starogrodzkiej; 287 uczniéw w szkotach

podstawowych i 139 ucznidéw w gimnazjum.

Ponizej przedstawiono wskazniki dot. ilosci ucznidw przypadajacych na 1 komputer w szkotach

podstawowych i w gimnazjum. Na przestrzeni ostatnich lat w gminie wskaznik ten w szkotfach

podstawowych ksztattowat sie znacznie korzystniej w poréwnaniu zaréwno do powiatu jak i do

wojewoddztwa. W gimnazjum natomiast w latach 2008-2012 wskaznik ten byt zdecydowanie gorszy

w poréwnaniu do $rednich w powiecie jak i wojewddztwie.

Wykres 6. Uczniowie szkét podstawowych (bez specjalnych) przypadajgcy na 1 komputer
przeznaczony do uzytku uczniéw z dostepem do Internetu w latach 2003-2012.
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Wykres 7. Uczniowie gimnazjow (bez specjalnych) przypadajgcy na 1 komputer przeznaczony do
uzytku uczniéw z dostepem do Internetu w latach 2003-2012.
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Za ochrone zdrowia w gminie odpowiada Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Spes” s.c.,
zatrudniajgcy trzech lekarzy (internista, rodzinny, pediatra) oraz cztery pielegniarki. Na terenie
miejscowosci  Parysow zlokalizowana jest jedna apteka ogdélnodostepna oraz gabinet
stomatologiczny.

Na terenie gminy nie wystepujg obiekty turystyczne.

W gminie funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Parysowie. W 2011 r. zlikwidowana zostata
filia Gminnej Biblioteki w Woli Starogrodzkiej. Wskazniki dotyczace dziatalnosci biblioteki s3
niekorzystne.

Wskaznik wypozyczen ksiegozbioru na 1 czytelnika wynoszacy w 2012r. 11,3 wolumindéw jest
znacznie nizszy w poréwnaniu z powiatem, gdzie wynosi 16,5 woluminéw (wojewddztwo — 16,0).

Ponizej przedstawiono wskaznik liczby czytelnikéw w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw na tle
powiatu i wojewddztwa.
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Wykres 8. Czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci w latach 2002-2012.
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W 2012 roku funkcjonowato na terenie gminy 150 podmiotow gospodarczych®, tj. 0 23,5 %
mniej niz w 2002 roku. W$rdd nich zdecydowang wiekszosé, bo az 94,7%, stanowity podmioty sektora

prywatnego.

Najwiecej zarejestrowanych jednostek w 2012 r. zaobserwowano w sekcjach: G - handel

hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych wtgczajgc motocykle — 53 jednostki (wzrost
0 6% w poréwnaniu z 2009r.), C — przetwodrstwo przemystowe — 25 jednostek (spadek o 39%) oraz F

- budownictwo — 19 jednostek (wzrost o 35,7%).

W pordéwnaniu do 2002r. wielko$¢ dochodéw budzetowych na 1 mieszkarica w gminie Paryséw

wzrosta ponad dwukrotnie, i ksztattuje sie na podobnym poziomie jak powiecie. Znacznie gorzej

przedstawia sie natomiast dochdéd wtasny na 1 mieszkanca, ktdéry jest o potowe mniejszy

w poréwnaniu ze Srednimi w powiecie.

Szczegdtowe zestawienie danych dotyczgcych sytuacji spoteczno — ekonomicznej gminy Paryséw

na tle powiatu oraz wojewddztwa w latach 2002-2012 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 7. Sytuacja spoteczno — ekonomiczna gminy Paryséw na tle powiatu i wojewddztwa.

Wyszczegdlnienie Je“m";fy‘a Wojewddztwo mazowieckie Powiat garwolinski Gmina Parysow
2002 | 2011 | 2012 2002 [ 2011 | 2012 | 2002 [ 2011 | 2012
LUDNOSC (stan na 31 XII)
Ludnos¢ faktycznie zamieszkata
ogotem osoba 5128623 5285604 | 5301760 | 106506 | 108528 | 108592 4145 4097 4061
kobiety osoba 2664887 2755948 2765094 53792 54670 54681 2078 2039 2015
mezczyzni osoba 2463736 2529656 2536666 52714 53858 53911 2067 2058 2046
Ludno$é na 1 km? osoba 144 149 149 83 84 85 64 64 63
W % ogdtem ludnosé w wieku:
przedprodukcyjnym % 21,4 18,6 18,6 27,3 22,1 21,8 28,5 24,0 23,6
produkcyjnym % 62,0 63,3 62,9 57,3 62,1 62,1 54,0 60,1 60,2
poprodukcyjnym % 16,6 18,1 18,6 15,5 15,7 16,0 17,5 15,9 16,2
Wskazniki obcigzenia demograficznego:
ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w
wieku produkcyjnym osoba 61,2 58,1 59,0 74,6 60,9 60,9 85,2 66,3 66,1
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w
wieku przedprodukcyjnym osoba 77,7 97,3 100,0 56,7 71,1 73,5 61,5 66,4 68,9
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w osoba 26,8 28,6 29,5 27,0 25,3 25,8 32,4 26,5 27,0

" bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne w rolnictwie.
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wieku produkcyjnym

Kobiety na 100 mezczyzn osoba 108 109 109 102 102 101 101 99 98

Na 1000 ludnosci:
zgony 10,0 10,1 10,3 9,7 10,1 10,2 12,9 15,3 9,8
przyrost naturalny -0,9 0,8 0,5 1,7 2,4 1,7 -1,2 -1,7 4,2
urodzenia zywe 9,1 10,9 10,8 11,4 12,5 11,9 11,7 13,6 14,0
matzenstwa zawarte w ciggu roku 51 5,2 51 5,7 6,3 6,6 6,9 6,8 6,1

Saldo migracji na pobyt staty

saldo migracji gminnych wewnetrznych osoba 12166 13700 12802 -104 -187 -190 -22 -24 -29

saldo migracji zagranicznych osoba 275 654 485 6 9 3 0 -1 0

RYNEK PRACY (stan na 31 XII)

Pracujacy” ogétem, w tym: osoba 2044183 2262092 28809 29603 417 313 300
mezczyzni osoba 1055966 1170676 14131 14266 208 102 105
kobiety osoba 988217 1091416 14678 15337 209 211 195

Bezrobotni zarejestrowani””
ogotem osoba 368856 246739 271927 7611 5077 5965 318 193 218
mezczyzni osoba 186776 124535 141904 4513 3016 3638 198 118 147
kobiety osoba 182080 122204 130023 3098 2061 2327 120 75 71

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w

wieku produkcyjnym *:
ogotem % 11,3 7,4 8,2 12,5 7,5 8,8 14,1 7,8 8,9
kobiety % 11,4 7,6 8,1 10,7 6,6 7,5 11,5 6,7 6,5
mezczyzni % 11,2 7,2 8,2 14,0 8,3 10,0 16,3 8,7 10,9

ZASOBY MIESZKANIOWE

Mieszkania™" mieszk. 1802963 2000746 2027341 29729 32267 32553 1177 1244 1250

Przecietna powierzchnia uzytkowa:

1 mieszkania m2 66,0 68,9 69,3 81,3 85,0 85,4 81,1 84,3 84,6
na 1 osobe m2 23,2 26,4 26,7 22,7 25,7 25,6 23,0 25,4 25,6

Mieszkania wyposazone w urzadzenia techniczno-

sanitarne:
wodocigg mieszk. 1658925 1876627 1903265 24313 27600 27888 713 1048 1054
ustep sptukiwany mieszk. 1550293 1768391 1795089 20348 23497 23785 559 834 840
fazienka mieszk. 1523970 1743971 1770739 20621 23770 24058 579 861 867
centralne ogrzewanie mieszk. 1450586 1654368 1681148 19019 21440 21729 581 640 646
gaz z sieci mieszk. 1059329 1208837 1221822 9388 11272 11346 148 186 186

BUDOWNICTWO

Budynki mieszkalne oddane do uzytkowania bud. 7557 11567 12128 175 298 320 0 8 9

Mieszkania oddane do uzytkowania:
mieszkania mieszk. 22328 25114 30554 176 361 443 0 9 9
izby izba 84454 104170 118495 944 1746 2139 0 51 52
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 1959495 2663861 2984896 222438 43766 50912 0 1227 1254

GOSPODARKA KOMUNALNA

Korzystajacy z instalacji w % ogdtu ludnosci:

z wodociggu % 77,6 84,0 62,1 75,8 26,6 65,9
z kanalizacji % 55,5 63,1 18,8 32,7 13,8 18,9
z gazu % - 54,5 - 34,4 - 15,1

EDUKACJA | WYCHOWANIE

Placéwki wychowania przedszkolnego:
przedszkola bez specjalnych ob. 1034 1461 1535 19 20 21 1 1 1
oddziaty przedszkolne przy szkotach podst. ob. 1377 1347 1333 59 61 60 1 1 1

Dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego:
przedszkola bez specjalnych osoba 83447 127915 135031 1411 2018 2141 75 115 123
oddzialy przedszkolne przy szkotach podst. osoba 29280 44616 46363 919 1460 1469 13 18 13

Szkoty podstawowe ogdtem ob. 2000 1768 1745 75 68 67 2 2 2

Uczniowie w szkotach podstawowych ogdtem osoba 375646 311477 312102 10352 7519 7434 387 294 287

Gimnazja ogétem ob. 907 998 1009 28 38 38 1 1 1

Uczniowie w gimnazjach ogétem osoba 211749 162372 157930 5620 4266 4094 167 144 139

Uczniowie przypadajacy na 1 komputer przeznaczony do

uzytku uczniéw z dostepem do Internetu

szkoty podstawowe dla dzieci i mtodziezy (bez specjalnych) osoba 42,36 11,42 10,86 35,39 8,46 8,31 20,33 5,07 7,36
gimnazja dla dzieci i mtodziezy (bez specjalnych)
osoba 24,30 10,51 10,16 24,95 9,15 8,94 20,89 | 14,40 | 13,90

OCHRONA ZDROWIA

Zakfady opieki zdrowotnej™*"""
ogotem ob. 1551 2456 28 46 0 1
publiczne ob. 569 454 11 13 0 0

* W jednostkach o liczbie pracujqcych powyzej 9 osob; fqcznie z pracujgcymi w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie (dane szacunkowe). Z uwagi na brak danych dla powiatu za rok

2002 w tabeli przedstawiono dane odpowiednio za 2003 rok.
" Z uwagi na brak danych za 2002 rok w tabeli przedstawiono dane za 2003 rok.
" W roku 2002 zasoby mieszkaniowe zamieszkane, od roku 2003 zasoby mieszkaniowe wszystkie (zamieszkane i niezamieszkane). Z uwagi na brak danych za 2011 i 2012 rok w tabeli

przedstawiono dane za 2009 i 2010 rok.

* Z uwagi na brak danych za 2002 rok w tabeli przedstawiono dane za 2003 rok.

Z uwagi na brak danych dla powiatu i dla wojewddztwa za lata 2002 i 2003 w tabeli przedstawiono dane za 2004 rok.
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niepubliczne ob. 982 2002 17 33 0 1
Praktyki lekarskie
w myiastach ob. 467 227 5 11 0 0
na wsi pb. 83 170 0 6 0 1
Podstawowa opieka zdrowotna -porady””"" id 15789998 | 18425320 . 352654 445494 . 0| 12721
Apteki ogdlnodostepne™”” ob. 1031 1495 1585 25 32 35 1 1 1
Liczba ludnoéci na 1 apteke ogdlnodostepnag™™*" osoba 4991 3536 3345 4258 3392 3103 | 4110 | 4097 | 4061
TURYSTYKA
Wybrane turystyczne obiekty zbiorowego
zakwaterowania (stan w dniu 31 VII) ogétem ob. 350 391 466 14 8 12 0 0 0
Miejsca noclegowe msc 35416 42781 45764 1173 650 757 0 0 0
Korzystajacy z noclegéw osoba 1855694 3311910 3375976 33125 19689 22458 0 0 0
Udzielone noclegi 3526109 5622981 5898844 96660 39081 48970 0 0 0
KULTURA | SZTUKA
Biblioteki i filie ob. 1044 986 969 29 28 27 2 2 1
Czytelnicy w ciggu roku osoba 888700 954124 963521 15759 14951 15000 855 558 418
Czytelnicy bibliotek publ. na 1000 ludnosci osoba 173 181 182 148 138 138 206 136 102
Ksiegozbior wol, 16210488 17317967 17326573 | 355461 | 375070 376662 | 13667 | 14497 | 11417
Wypozyczenia ksiegozbioru na 1 czytelnika wol 18,6 15,8 16,0 16,2 16,5 16,5 10,4 10,9 11,3
Kina state ob. 68 59 60 1 1 1 0 0 0
Muzea tacznie z oddziatami ob. 97 116 115 1 1 1 0 0 0
Zwiedzajacy muzea i oddziaty osoba 2445450 4713048 6657867 1013 1200 1400 0 0 0
GOSPODARKA
Podmioty gospodarcze (stan w dniu 31 XII)
ogétem jed.gosp. 646696 675099 699212 6646 6945 7117 153 150 150
sektor publiczny jed.gosp. 12757 12804 12945 291 289 291 8 8 8
sektor prywatny jed.gosp. 633939 662295 686267 6355 6656 6826 145 142 142
P s Fiictn. e owiseme | b o 12031 | 13289 | 12204 | 222 | 237 | 203 7 9 4
Sekcja B - Gérnictwo i wydobywanie jed.gosp. 507 725 787 9 9 8 2 2 2
Sekeja C - Przetworstwo przemystowe jed.gosp. 54431 55800 57178 896 869 887 41 24 25
Sekcja D - Wytwarzanie i zao_patry\_/vanie w energi? elektryczna,
Eﬁaé;;;zc\/\yljondyréz goracag wode i powietrze do uktadéw edgosn. 626 1090 1431 3 6 7 0 0 0
oras dzaiainots rwigzans s tywags | e gomn 1599 1928 2122 23 26 25 0 0 0
Sekcja F - Budownictwo jed.gosp. 69076 69360 70725 1061 1102 1136 14 18 19
comatodyth e oty polazdow edgosn. 184341 | 184106 | 187125 | 1892 | 1983 | 1998 50 51 53
Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa jed.gosp. 48043 45314 45375 431 407 418 4 6 8
eusopmimasdineini owaniem | uslugam jedgosp. 15214 16399 17258 116 119 120 1 1 1
Sekcja J - Informacja i komunikacja jed.gosp. 25095 30319 33054 75 100 107 0 1 1
Sekcja K - Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa jed.gosp. 22926 23130 23707 203 204 217 1 1 0
Sekcja L - Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci jed.gosp. 25388 28205 29374 94 108 108 0 0 0
Sekcja M - Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna jed.gosp. 72656 80350 85312 328 350 362 2 3 2
dZiSae'la(;:rj];a)éNé ;vg;ii::?j;gzé w zakresie ustug administrowania i ed.gosp. 19880 21867 23259 121 138 159 3 2 2
obowiaskows zabezpientent spoleezne e jedgosp 3544 3507 3494 140 140 140 9 9 9
Sekcja P - Edukacja jed.gosp. 18946 21008 24314 302 312 342 5 5 5
Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna jed.gosp. 25254 28603 30298 275 311 325 4 4 5
Sekcja R - Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja jed.gosp. 9940 10300 10701 100 116 127 2 3 3
Sekcja Si T - Pozostata dzi $¢ ustugowa oraz domowe
g Jw. i omons e oy jed.gosp. 37133 39658 41262 355 408 428 8 11 11
Sekcja U - Organizacje i zespoly eksterytorialne jed.gosp. 66 141 142 0 0 0 0 0 0
DOCHODY | WYDATKI BUDZETOWE
Dochody budzetu gminy ogétem (bez miast na prawach
powiatu) na 1 mieszkarica o 1395,02 2987,41 3105,84 1309,42 2545,43 2800,37| 1318,09 | 2376,25 2831,77]
Dochody wtasne na 1 mieszkarica 7t 673,37 1467,44 1529,08 444,39 935,21 998,52 610,68 427,93 510,83
Wydatki z budzetu gminy ogétem (bez miast na prawach
powiatu) na 1 mieszkarica o 1410,97 3091,15 3077,55 1325,59 2703,89 2820,67| 1470,26 | 3108,56 3013,00

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Z uwagi na brak poréwnywalnych danych za 2002 rok w tabeli przedstawiono dane za 2009 rok
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Vil. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I JEJ MIENIA

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mozna podzieli¢ na dwa rodzaje: te wynikajgce
z uwarunkowan przyrodniczych (naturalne) i te bedace wynikiem dziatalnosci cztowieka
(antropogeniczne).

1. Zagrozenia naturalne

W zwigzku z anomaliami klimatycznymi i wystepujgcymi w ostatnich latach nietypowymi
zjawiskami przyrodniczymi, nalezy zwrdci¢ uwage na zagrozenia naturalne. Najwiekszym
potencjalnym Zrédtem takich zagrozen sy powodzie, doptyw nieznanych zanieczyszczen, pozary,
wichury, susze i gradobicie. Zjawiska te oddziatujg niekorzystnie na uprawy polowe, powodujac
podtapianie lub zalewanie pdl, mogg stwarzac zagrozenia dla ludzi i mienia.

Potozenie gminy Paryséw w zasiegu rzeki Swider i Rydnia oraz przebieg przez gmine kanatu
Parysowskiego wigze sie z ewentualnymi powodziami, podtopieniami oraz doptywem nieznanych
zanieczyszczen. Potencjalne niebezpieczenstwo powodzi nasila sie w okresie wystepowania pokrywy
lodowej, a takze w czasie sptywu kry w ilosci umozliwiajgcej tworzenie zatorow lodowych. Poczatek
zjawisk lodowych na rzece Swider ma miejsce w miesigcach listopad — grudzien, a ich natezenie jest
notowane w lutym i marcu.

2. Zagrozenia antropogeniczne

Potencjalne zagrozenia antropogeniczne na obszarze omawianej gminy zwigzane sg przede
wszystkim z wystepowaniem napowietrznych linii wysokiego napiecia, gazociggu i ruchem kotowym
po drogach wojewddzkich oraz szlakach kolejowych.

W przypadku linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia zagrozenia wynikajg z oddziatywania
pola elektromagnetycznego.

Transport kotowy i kolejowy (w tym materiatdw i substancji niebezpiecznych, toksycznych,
tatwopalnych, wybuchowych) powodujg m.in. zagrozenie zanieczyszczenia gleb oraz pozarowe na
terenach les$nych.

Przebieg gazociggu przez teren gminy wigze sie z ryzykiem jego rozszczelnienia, do ktérego moze
dojs¢ w wyniku ukrytych wad fabrycznych rur, zmeczenia materiatu (szczegdlnie na przejsciach pod
torami i drogami). Uszkodzenia gazociggu moze takze nastgpi¢ w wyniku dziatania oséb trzecich badz
nieprawidtowo dziatajacej instalacji ochronne;j.

VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. Sie¢ osadnicza
Gmina Parysow liczy ogétem 12 miejscowosci, w tym 10 miejscowosci stanowigcych ogniwa sieci

osadniczej - sotectwa. Miejscowosci te sg bardzo zréznicowane pod wzgledem wielkosci. Najmniejsza
miejscowo$¢ Poschta liczy 155 mieszkaicow, najwieksza Paryséw 1089 mieszkaricow. Srednia
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wielkos$¢ zaludnienia wsi w gminie wynosi 402 mieszkaricdw, co swiadczy o nie duzym rozdrobnieniu

sieci osadniczej. Strukture sieci osadniczej przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 8. Sie¢ osadnicza z wyrdznieniem liczby mieszkaricow.

Udziat liczby mieszkancow
. , . Liczba mieszkancow w w danej miejscowosci w
Lp. Miejscowosci L L . .
danej miejscowosci stosunku do liczby
mieszkancow gminy
1. Parysow 1098 26,3%
2. Choiny 612 14,7%
3. Koztow 228 5,5%
4. tukdwiec 322 7,7%
5. Poschta 158 3,8%
6. Stup 235 5,6%
7. Starowola 416 10,0%
8. Stodzew 273 6,5%
9. Wola Starogrodzka 636 15,3%
10. Zabieniec 192 4,6%
11. Razem 4170 100%
Zrédto: Dane z ewidencji ludnos¢ z urzedu gminy wg stanu na dzieri 13 sierpnia 2013 r.
Tabela nr 9. Liczba mieszkancéw w miejscowosciach wg wybranej grupy
p do 200 201-350 351-500 501-650 >650
Ogétem . . . . .
mieszk. mieszk. mieszk. mieszk. mieszk.
Liczba 10 2 4 1 2 1
miejscowosci
% 100 20 40 10 20 10
Liczba 4170 350 1058 416 1248 1098
mieszkancéw
% 100 8,4 25,4 10,0 29,9 26,3

Zrédto: Dane z ewidencji ludnoéé z urzedu gminy wg stanu na dzieri 13 sierpnia 2013 r.

Z przedstawionego zestawienia wynikajg nastepujace cechy strukturalne sieci osadniczej w gminie
Parysow:

o  jednostki o sredniej wielkosci 201-350 mieszkancéw stanowig 40% ilosci ogniw sieci osadniczej
i skupiajg 25,4% ludnosci gminy,

e jednostki o wielkosci mniejszej od Sredniej gminnej (ponizej 200 mieszkaricow) stanowig 20%
ilosci ogniw sieci osadniczej i skupiajg 8,4% ludnosci gminnej,

e jednostki o wielkosci wiekszej od sredniej gminnej (powyzej 350 mieszkaricow) stanowig 40%
ilosci ogniw sieci osadniczej i skupiajg 66,2% ludnosci gminnej,

e  najwieksza miejscowos$¢ Parysow, stanowigca jednoczednie osrodek gminny skupia 26,3%
ludnosci gminy,

e trzy najwieksze miejscowosci w gminie (Parysow, Choiny, Wola Starogrodzka), liczagce powyzej
600 mieszkancéw, skupiajg 56,3% ludnosci gminy.
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2. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej.

Sie¢ osadnicza gminy Parysdw nalezy do grupy sieci o dos¢ rownomiernym rozmieszczeniu

przestrzennym z potudniowg strefg intensyfikacji rozwoju osadnictwa oraz ograniczong zabudowa

w czesci potnocno-zachodniej i pdtnocno-wschodniej gminy. Na taka alokacje wptyw miaty

nastepujgce determinanty:

fizjonomiczny ksztatt gminy z osrodkiem gminnym — miejscowoscig Paryséw w jego srodku
ciezkosci,

wzgledna gestos¢ powigzan komunikacyjnych w ukfadzie nadrzednym i podstawowym
z miejscowoscig Paryséw, jako gtéwnym weztem tych powigzan, stanowigcym lokalne centrum
zaopatrzenia i zbytu dla pozostatych wsi gminy Paryséw,

lokalizacja drogi wojewddzkiej oraz sieci kolejowej od strony potudniowej gminy stanowigce
czynnik rozwoju osadnictwa na tych terenach,

uwarunkowania przyrodnicze i prawne wynikajgce z wystepowania Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i ograniczajagce rozwdj zabudowy w rejonie pétnocno-zachodnim oraz
rejonie zachodnim w zwigzku z wystepujagcym obszarem zagrozenia powodzig rzeki Swider
i lokalizacjg zwartych komplekséw lesnych.

Na tle powyzszych determinant alokacje przestrzenng sieci osadniczej w gminie Parysow
przeanalizowano jako:

funkcje potozenia w uktadzie drog wojewddzkich i powiatowych,

funkcje potozenia w uktadzie warunkéw agroprzyrodniczych,

funkcje potozenia w uktadzie waloréw srodowiska przyrodniczego, podlegtych ochronie z tytutu
wtasciwych przepisdw szczegdlnych zwigzanych z ochrong Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz ochrong przeciwpowodziowa.

3. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potozenia w uktadzie drég powiatowych
i wojewoddzkich.

Tabela nr 10. Lokalizacja jednostek osadniczych wzgledem drég publicznych w gminie Parysow.

Jednostki Jednostki
Ogétem osadnicze W osadnicze W Pozostate jednostki osadnicze
pasmach drog pasmach drog
wojewddzkich powiatowych
Liczba jednostek 10 2 6 2
% 100 20 60 20
Liczba mieszkanncow 4170 1710 2033 427
% 100 41,0 48,8 10,2

Zrédto: SUIKZP Gminy Paryséw oraz dane z ewidencji ludno$¢ z urzedu gminy wg stanu na dzien 13 sierpnia 2013 .

Z powyzszego zestawienia wynikajg nastepujgce cechy alokacji przestrzennej sieci osadniczej

w gminie Paryséw:
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e ponad 41% ludnosci gminy skupia sie w ogniwach sieci osadniczej, potozonych w uktadzie drég
wojewddzkich. tacznie pasma uktadéw drég wojewddzkich i powiatowych skupiajg 4/5
jednostek osadniczych w gminie i niemal 90% jej ludnosci;

e jednostki osadnicze zlokalizowane poza uktadem drdég wojewddzkich i powiatowych stanowig
1/5 ilosci miejscowosci w gminie i skupiajg 10,2% jej ludnosci.

4. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potoienia w ukiadzie warunkéw
agroprzyrodniczych.

Na tle dokonanej delimitacji obszaréw rolniczych w gminie Paryséw, charakteryzujgcych sie
zwartoscia komplekséw urodzajnych gleb i korzystnymi warunkami agroprzyrodniczymi, alokacja
przestrzenna sieci osadniczej przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 11. Lokalizacja jednostek osadniczych wzgledem kompleksédw urodzajnych gleb.

Jednostki osadnicze o korzystnych . . . .
. Jednostki osadnicze o mniej
. warunkach agroprzyrodniczych ..
Ogétem . . . korzystnych i niekorzystnych
zwigzane ze zwartymi kompleksami .
warunkach agroprzyrodniczych
gleb 111 kl.
Liczba jednostek 10 3 7
% 100 30 70
Liczba 4170 1706 2464
mieszkarncow
% 100 40,9 59,1

Zrédto: Rejestr gruntéw gminy Paryséw.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze na obszarach o korzystnych warunkach glebowych
koncentruje sie 30% ilosci jednostek osadniczych gminy, skupiajacych 40,9% jej ludnosci. Obszary o
mniej korzystnych warunkach glebowych zajmuje 7 z 10 jednostek osadniczych, zamieszkiwanych
przez ponad 60% mieszkancow gminy .

5. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potozenia w uktadzie waloréw
srodowiska przyrodniczego, podlegtych ochronie z tytulu witasciwych przepisow
szczeglinych.

Na tle delimitacji obszaréw chronionych w gminie Paryséw z tytutu wystepowania
Nadwiélafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz strefy zagrozenia powodzig rzeki Swider
alokacja przestrzenna sieci osadniczej ksztattuje sie nastepujgco:

Tabela nr 12. Lokalizacja jednostek osadniczych wzgledem obszaréw chronionych.

Jednostki osadnicze w granicach
p Nadwislanskiego Obszaru Pozostate jednostki
Ogotem . . . .
Chronionego Krajobrazu oraz strefie osadnicze
zagrozenia powodzia rzeki Swider
Liczba
1 1
jednostek 0 9
% 100 10 90
Liczba 4170 636 3534
mieszkancow
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% 100 15,3 84,7

Zrédto: SUIKZP gminy Paryséw.
Z przytoczonych danych wynika, ze w obszarach podlegtych prawnym formom ochrony

waloréw srodowiska przyrodniczego, wystepuje jedynie jedna jednostka osadnicza - Wola
Starogrodzka zamieszkiwana przez 636 mieszkarncdw. Pozostate jednostki osadnicze nie znajdujg sie
bezposrednio w zasiegu obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych, jednak nalezy podkresli¢, ze
tereny zwartych komplekséw lesnych od strony zachodniej gminy Paryséw warunkujg dalszy rozwaj
jednostek osadniczych.

Biorgc pod uwage warunki agroprzyrodnicze, wystepowanie obszardw prawnie chronionych
oraz rozwdj sieci osadniczych wzdtuz gtdwnych szlakéw komunikacyjnych na czesci obszaréw gminy
Paryséw mogg mie¢ miejsce potencjalne konflikty miedzy rozwojem funkcji rolniczych
i inwestycyjnych a wymogami przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony srodowiska. Dotyczy to

okoto 2/5 jednostek osadniczych, skupiajgcych okoto 56% ludnosci gminy.

6. Mozliwosci finansowe gminy wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
i spotecznej

Urzad gminy sukcesywnie przeznacza s$rodki z budzetu na infrastrukture techniczng oraz
spoteczng, dzieki czemu gmina charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem wyposazenia siec
wodociggowa - 91% ludnosci korzystato w 2014 r. z instalacji wodociggowej. Z sieci kanalizacyjnej w
2014 r. korzystato 21% ludnosci. Wydatki na gospodarke komunalng wyniosty w 2014 r. 4,2% budzetu
gminy.

Obecny stan finanséw gminy pozwala na zaplanowanie wyposazenia w infrastrukture
ewentualnych nowych terendéw przeznaczonych pod rozwdj.

Istniejgca na terenie gminy infrastruktura spoteczna (o$wiata, edukacja, kultura) zapewnia
zaspokojenie podstawowych potrzeb spotecznych, jednak wymaga sukcesywnego uzupetniania
i rozbudowy w zakresie obiektéw sportowych, placdwek dla oséb starszych iprzede wszystkim

rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci cieptowniczej.

7. Prognoza sytuacji demograficznej dla gminy Parysow

Najnowsza prognoza ludnosci GUS na lata 2014 — 2050+ zaktada systematyczny wzrost liczby
ludnosci powiatu garwolinskiego do 2025 r. Populacja powiatu zwiekszy sie ze 108 654 w 2014 r. do
109 130 w 2050 r. W kolejnych latach liczba ludnosci stopniowo bedzie maleé.

Gtéwnymi przyczynami ubytku ludnosci powiatu bedzie malejgca liczba urodzen i wzrost

liczby zgondw. W nastepstwie przewidywanych zmian w intensywnosci urodzen i zgonéw, po 2030 .,

* Prognoza ludnosci na lata 2014-2015, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014
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utrzymywat sie bedzie ujemny przyrost naturalny. Na zmniejszenie sie liczby ludnosci bedg miaty
wplyw takze migracje. W kolejnych latach prognozy zaktada sie ujemne saldo migracji tzn., ze odptyw
migracyjny ludnosci bedzie wyzszy niz naptyw.
W konsekwencji tych zmian nastgpig znaczace zmiany nie tylko w liczbie ludnosci, réwniez
w strukturze wieku ludnosci. Systematycznie zmniejszat sie bedzie odsetek dzieci w wieku 0-14 lat
i 0s6b dorostych w wieku 15-64 lata, natomiast wzrastat udziat oséb starszych w wieku 65 lat
i wiecej.
Przewidywane sg niekorzystne zmiany w strukturze wieku ludnosci praktycznie w catym
prognozowanym okresie, a bedg one dotyczyty gtéwnie:
— starzenia sie catego spoteczenstwa,
— starzenia sie zasobéw sity roboczej,
— zmniejszania sie liczby i udziatu oséb w wieku produkcyjnym w ogdlnej populacji ludnosci,

— wazrostu wspdfczynnika obcigzenia demograficznego, zwtaszcza grupg wieku poprodukcyjnego.

Wykres ... Prognoza liczby ludnosci dla powiatu garwolinskiego na lata 2015-2050
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Liczba oséb w wieku:
- 0-14 - z poziomu 19 180 w 2013 r. zmaleje do 14 270 w 2050 r.;
- 15-64 - z poziomu 74 851 w 2013 r. zmaleje do 59 167 w 2050 r.;
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- 465 - z poziomu 14 531 w 2013 r. wzrosnie do 30 206 w 2050 r.;

Starzenie sie spoteczeristwa spowoduje znaczace ubytki ludnosci w wieku mobilnym, a takze
jej przesuniecia w kierunku niemobilnych grup wieku.

Biorac jednak pod uwage bardzo korzystng sytuacje demograficzng w gminie Parysow na tle
powiatu garwolinskiego w ostatnich latach nalezy przyja¢ optymistyczny scenariusz i zatozyc
dotychczasowy poziom wzrostu liczby ludnosci w gminie przynajmniej na kolejne 30 lat wynoszacy
ok. 50 oséb na rok.

Podstawg tego zatozenia jest fakt, iz w 2014 roku w poréwnaniu do 2013 r. liczba ludnosci
w Parysowie wzrosta az o 470s6b (+1,16%) a przyrost naturalny na 1000 ludnosci z ujemnego
w 2013 r. wynoszgcego -0,7 wzrést az do 10,6 w 2014 r. i byt najwyzszy w ostatnich 20 latach.
Gtéwna przyczyng wzrostu liczby ludnos$ci w gminie byta najwyzsza od 1995 r. liczba urodzen, ktéra
248 w 2013 r. wzrosta do 68 w 2014 r.

Zaktadang tendencje wzrostu ludnosci przedstawia ponizszy wykres:

Wykres ... Prognoza liczby ludnosci dla gminy Paryséw na lata 2015-2045
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8. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Gmina Paryséw obejmuje obszar ca 6414 ha, z czego 3/4 stanowig uzytki rolne, a 1/5
stanowig lasy, zadrzewienia i zakrzewienia. Grunty zabudowane i zainwestowane (w tym réwniez

wliczono zabudowe zagrodowa) stanowig ca 3,2 % powierzchni gminy. Zgodnie z danymi GUS za rok
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2014 r. liczba ludnosci wyniosta 4102, a srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
w gminie Paryséw wynosi 87mz2.

Do ponizszych analiz przyjeto nastepujgce zatozenia: z terenu gminy wydzielono obszary
ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne wramach jednostki
osadniczych, w dalszej cze$ci zwane Obszarami Funkcjonalnymi. Powstaty w ten sposéb 23 Obszary
funkcjonalne, na ktére sktadajg sie tereny mieszkalne (w tym mieszkalne w ramach zabudowy
zagrodowej) uzupetnione o obiekty publiczne, ustugi towarzyszace, tereny rekreacyjne, ustug

turystyki i wypoczynku, budynki sakralne oraz obiekty przemystowe i ustugowe.

Rysunek 2. Lokalizacja Obszaréw Funkcjonalnych

Legenda

L___} GRANICA GMINY PARYSOW AN
3 WYZNACZONE OBSZARY FUNKCIONALNE
SIEC DROGOWA /'

===Drogi Gminne
=== Drogi Powiatowe
===Drogi Wojewddzkie

Gmina Paryséw posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego

obszaru gminy. W zwigzku z tym wyznaczone OF zawierajg juz w sobie tereny przeznaczone w tym

planie pod zabudowe.

Zestawienie danych: Powierzchnia wyznaczonych Obszaréw funkcjonalnych wynosi ca 727ha,
$rednia powierzchnia nieruchomosci zabudowanej w gminie wynosi 6400m?2.
1) Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe.
Zgodnie z prognozg demograficzng zawartg w punkcie 7 do roku 2045, liczba ludnosci
w gminie Parysow wzrosnie do 5650 oséb. Rdznica w liczbie ludnosci wynosi 1548 osdb.

Przy zatozeniu, ze $rednio gospodarstwo domowe bedzie sktadac sie z 4 oséb, daje to 387
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nowych gospodarstw, a zatem przy Sredniej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na
poziomie 87m2, zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyniesie 33669 m2.
2) Analiza chtonnosci jednostek osadniczych.
W obszarach funkcjonalnych aktualnie jest 960 nieruchomosci zabudowanych. Zatem przy
Sredniej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na poziomie 87m2, istniejgca
powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi 83520 m2. Powierzchnia nieruchomosci
zabudowanych (960 *6400m2) wynosi ca 614 ha. W zwigzku z powyzszym w obszarach
funkcjonalnych pozostaje 113 ha terendw niezabudowanych, a co przektada sie na
mozliwo$é powstania 177 nowych gospodarstw (113 ha/6400m2). A zatem przy $redniej
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na poziomie 87m2, chtonnos$é¢ jednostek
osadniczych (obszarow funkcjonalnych) wynosi 15399 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy.
3) Pordwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe do chtonnosci jednostek osadniczych.

W zwigzku z prognozami demograficznymi oraz biorgc pod uwage fakt, bardzo duzego
zainteresowania mieszkancéw gminy nowymi terenami inwestycyjnymi, majacy
odzwierciedlenie we wnioskach ztozonych do projektu studium, zapotrzebowanie na nowa
zabudowe dla gminy Parysow, w perspektywie 30 lat ksztattuje sie na poziomie 18270m2
powierzchni uzytkowej zabudowy. Przektada sie to na potrzebe wyznaczenia ca 134 ha
terendw pod rozwadj zabudowy (18270m2/87m2*6400m2).

Rysunek 3. Przedstawienie rdznicy w terenach przeznaczonych pod zabudowe w pordwnaniu

do projektu wytozonego do publicznego wglagdu od

Legenda
{iGranica gminy Parysow
GRANCIE DZIALEK EWIDENCYINYCH
PZd rROZWO) ZABUDOWY
[ ISTNIEJACA ZABUDOWA
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Gmina Paryséw jest typowg gming rolniczg, w ktérej dominuje zabudowa zagrodowa
(budynku mieszkalne wraz z budynkami niezbednymi do obstugi gospodarstwa rolnego)
i mieszkaniowa. Tereny ustugowe w wiekszosci wystepujg jako funkcja towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej lub ma parametry bardzo zblizone do zabudowy mieszkaniowej. Rozwéj zabudowy
rekreacyjnej jest zwigzany z dogodnymi warunkami przyrodniczo-kulturalnymi, nie za zas ze
wzrostem ludnosci w gminie. Odwrotnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, w przypadku
zabudowy rekreacyjnej najpierw musi zaistnie¢ baza turystyczna aby za jej ofertg $ciggnac turystow.
W zwigzku z czym przy wyznaczaniu terendw rekreacyjnych nie brano pod uwage chfonnos¢
jednostek osadniczych oraz przewidywanego wzrostu ludnosci w gminie. Z kolei zabudowa
produkcyjna, w zaleznosci od profilu dziatalnosci, moze mie¢ bardzo rézine wymagania dotyczace
zapotrzebowanie na teren inwestycyjny jak i wielkos¢ obiektow kubaturowych. Ponadto lokalizacja
tego typu obiektow w wiekszosci nie jest zwigzana ze wzrostem liczby mieszkanncow w gminie.
W zwigzku z powyzszym odstgpiono od podziatu na funkcje zabudowy w obszarach funkcjonalnych
i przy wyliczaniu wskaznikow.

Zmiana studium wskazuje teren produkcyjny z dopuszczeniem ustug oznaczonym symbolem
P1 oraz teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF1 w granicach obrebu Stodzew. Teren
produkcyjny z dopuszczeniem usfug oznaczony symbolem P1 stanowi teren istniejgcej zabudowy
produkcyjnej oraz tereny dotychczas przeznaczone w studium pod tereny predysponowane do
rozwoju — obszary wielofunkcyjne, przewidziane do rozwoju funkcji osadniczych i gospodarczych
rolniczych i nierolniczych, a takze rozwoju dziatalnosci gospodarczej produkcyjnej, ustugowej
i sktadowej. Zmiana studium w zakresie ww. terenu utrzymuje oraz doprecyzowuje dotychczasowe
zagospodarowanie terenu, ktory byt juz przeznaczony pod zabudowe produkcyjng, ustugowgq
i sktadowq zgodnie z ustaleniami poprzedniej edycji studium. Teren elektrowni stonecznej oznaczony
symbolem PEF1 potozony jest w sqgsiedztwie terendw predysponowanych do rozwoju — obszarow
wielofunkcyjnych. Teren ten wskazany jest do lokalizowania urzqdzenn wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrdédet energii, na ktérym wskazuje sie zakaz realizacji budynkéw, za wyjgtkiem
budynkow infrastruktury technicznej.

Zmiany dotyczqce przeznaczenia terenu wprowadzone zmiang studium, wynikajgce
Z faktycznej potrzeby poszerzenia terenu niezbednego do dalszego rozwoju istniejgcej dziatalnosci,
majqg na celu umozliwienie rozwoju i odpowiednie ukierunkowanie zagospodarowania terenu, na
ktorym juz prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza. Zaréwno zmiana przeznaczenia terenu
z obszaru wielofunkcyjnego, przeznaczonego m.in. na rozwdj dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej i
sktadowej na teren produkcyjny z dopuszczeniem ustug, ktdra jedynie utrzymuje i doprecyzowuje
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dotychczasowe ustalenia studium oraz zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na teren elektrowni
stonecznej, na terenie ktdrej wskazuje sie lokalizowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrddet energii oraz wytqcznie budynkdw infrastruktury technicznej nie wptywa na
wynik bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, gdyz nie wskazuje nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe. W zwigzku z powyiszym stwierdza sie mozZliwos¢ wskazania

lokalizacji nowej zabudowy o funkcji produkcyjnej i ustugowej na obszarze zmiany studium.
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IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

1. Struktura uzytkowania gruntéw

Sposdb uzytkowania gruntéw stanowi jedng z determinant warunkujacych rozwéj gminy. Swiadczy o

charakterze gminy oraz wskazuje na ograniczenia dotyczgce ksztattowania struktury przestrzennej

gminy.

Tabela nr 13. Struktura uzytkowania gruntéw na terenie gminy Parysow.

Uzytki rolne Tereny zainwestowane
; Grunty Lo
) . Grunty lesne, = Nieuzytki
Powierzchnia . pod inne .
. wtym | zadrzewione ter. ter. i tereny
gminy (ha) o . wodam ) ) ter. . . tereny -
razem | uzytki |izakrzewione . razem | mieszkaniow komunikacyjne rézne
i przemystowe . .| zabudo
11l klasy e - drogi i kolej
wane
pow.
6414 4857 |337 1316 13 208 18 5 174 11 20
w ha
% 100 75,7 |5,3 20,5 0,2 3,2 0,3 0,1 2,7 0,2 0,3
Zrédto: Starostwo Powiatowe w Garwolinie
W zakresie struktury uzytkowania gruntow w gminie Paryséw mozna wyrdznic¢ na podstawie
powyzszego zestawienia nastepujgce cechy strukturalne:
. bardzo wysoki udziat uzytkdw rolnych (ponad 75%),
. $redni udziat gruntéw lesnych, zadrzewionych i zakrzewionych (20,5%), nieznacznie ponizej
Sredniej w wojewddztwie (22 %),
. nikty udziat gruntéw pod wodami (0,2%),
. niewielki udziat terendw zainwestowanych (w tym komunikacyjnych), niezwigzanych

z dziatalnoscia rolnicza, lesng i rybacka (3,2%).

2. Studium wtadania

W strukturze wtasnosci gminy Parysdw dominujg grunty bedace wtasnoscig oséb fizycznych.
Zajmujg one powierzchnie 5957 ha, co stanowi 92,9 % wszystkich gruntéw lezacych w granicach
administracyjnych gminy. Drugi, co do wielkosci odsetek stanowig grunty Skarbu Panstwa
z wyfaczeniem przekazanych w uzytkowanie wieczyste. Zajmujg one powierzchnie 226 ha, co stanowi
3,5 % powierzchni gminy. Pozostate grunty zajmujg niewielkg powierzchnie w poréwnaniu z w/w.

Doktadng strukture wtadania gruntami na terenie gminy Parysdw przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 15. Struktura wtadania gminy Parysow.

Lp.

Wyszczegolnienie

Gmina

Powierzchnia (ha)

Udziat (%)
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Grunty SP z wytgczeniem przekazanych w

1. . . 3,5
uzytkowanie wieczyste 226
5 Grunty SP przek.azane w uzytkowanie 0 0,0
wieczyste
Grunty spotek SP, przedsiebiorstw
3. panstwowych, i innych paistwowych os6b 0 0,0
prawnych
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z
4. . . . 127 2,0
wytgczeniem oddanych w uzytkowanie
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych
5. . L 1 0,0
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty, ktére sg wtasnoscig samorzgdowych
6. 0s6b prawnych, oraz grunty, ktorych 0 0,0
wtasciciele sg nieznani
7. Grunty os6b fizycznych 92,9
5957
8. Grunty spétdzielni 0 0,0
9. Grunty kosciotéw zwigzkéw wyznaniowych 9 0,1
10. Wspdlnoty gruntowe 15 0,2
11 Grunty powiatéw z wyffaczenlerr? gruntéow 33 0,5
oddanych w uzytkowanie
12. Grunty powiatéw przekazane w uzytkowanie 0 0,0
wieczyste
13, Grunty wo;ewodztvy z wyfacz.enlem oddanych 11 0,2
w uzytkowanie
14. Grunty .WOJ(-Z‘WOd.ZtW Przekazane w 0 0,0
uzytkowanie wieczyste
Grunty bedace przedmiotem wtasnosci i
15. o i, o - 35 0,5
wtadania oséb innych niz wymienione wyzej
16. Razem: 6414 100

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Legionowie

Reasumujgc problematyke struktury wtasnosci i uzytkowania gruntéw w gminie Paryséw
nalezy zauwazy¢ praktyczny brak gminnego zasobu gruntéw budowlanych w gospodarce gruntami.
Brak ten moze stanowi¢ istotng przeszkode dla czynnego uczestnictwa samorzadu gminnego w
ksztattowaniu warunkéw do inwestowania w pozarolnicze dziatalnosci gospodarcze i restrukturyzacji
obszaréow wiejskich oraz w przeksztatcaniu bazy materialnej ustug publicznych i kreowaniu podazy

gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Przepisy odrebne stanowigce podstawe do ochrony obiektéw i obszaréw na terenie gminy to :
— ustawa o ochronie przyrody,

— ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— ustawa Prawo wodne,

— ustawa Prawo geologiczne i gdrnicze,

— ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Szczegbétowe omodwienie obiektdw i terenédw chronionych zamieszczono w odpowiednich
rozdziatach poswieconych poszczegdlnym zagadnieniom.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Paryséw nie wystepujg obszary osuwiskowe.

XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN,
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1. Ztoza kopalin
Na obszarze gminy wystepujg udokumentowane ztoza kopalin pospolitych. S to kopaliny
wykorzystywane w budownictwie i drogownictwie - kruszywo naturalne (piaski i zwiry).

Udokumentowane zfoza sg ztozami niewielkimi i stuzg do zaspakajania gtéwnie potrzeb lokalnych.

Tabela 16. Udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych

Stan prawny: K -
. . . . zfoze objete Kierunek
Nr zfoza Nazwa ztoza Kopalina Pow. Zfoza [ha] . .
koncesjq rekultywacje
eksploatacyjnag
1. GorkiKolonia |\ US?YWo naturaine 1,14 K
(piasek)
2. Koztéw Kruszng naturalne 1,19 K lesny
(piasek)
3. Koztow | Kruszywp naturaine 1,68 K rolniczo - lesny
(piasek)
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K tural
4, Koztow Il ruszywp naturaine 1,96 K rolniczo - lesny
(piasek)
5. Koztow il |<Tus?ywo naturaine 0,84 K rolniczy
(piasek)
6. Stodzew Kruszywp naturalne 1,62 K rolniczo - wodny
(piasek)

Zrédto: Opracowano na podstawie http://geoportal.pgi.gov.pl

2. Tereny goérnicze

Zgodnie z danymi z Okregowego Urzedu Gérniczego w Warszawie tereny gornicze posiadajg
nastepujgce ztoza: Gorki Kolonia, Koztow, Koztéw I, Koztéw I, Koztéw lll, Stodzew.

W/w tereny gérnicze zostaty oznaczone na rysunku studium zgodnie z numeracja z Tabeli nr 16.

3. Wody podziemne

Na terenie gminy Parysdw wyrdznia sie dwie strefy wystepowania wéd gruntowych
pierwszego poziomu. W sktad pierwszej strefy wchodzi obszar dolin, obnizen oraz fragmenty dolin
znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie dolin. Zwierciadto wdd gruntowych wystepuje tu ptycej
niz 1 m i tworzy ciggly, swobodny poziom, ktéry jest uzalezniony od stanu wody w rzekach. Strefa
druga obejmuje obszar wysoczyzny. Zwierciadto wéd uktada sie tu na zréznicowanych gtebokosciach
i nie tworzy ciggtego poziomu. Czesto wystepuja tu wody przypowierzchniowe tzw. wierzchnidwki,
ktore utrzymujg sie w ptytkich piaskach na glinie zwatowej. Gtéwny poziom wodonosny wystepuje
w utworach czwartorzedowych na gtebokosci 20-50 m w przewarstwieniach piaszczystych wsréd glin
zwatowych, mutkéw lub itéw zastoiskowych. Sg to piaski o réznych granulacjach, pochodzenia
rzecznego, rzecznolodowcowego i zastoiskowego, o migzszosciach na ogét: 5-20 m. Izolowane s3 od
antropogenicznych wptywéw z powierzchni terenu 10-30 m pakietem glin zwatowych.
Najkorzystniejsze warunki hydrogeologiczne wystepujag w czesci zachodniej wysoczyzny, gdzie
wydajnosci eksploatacyjne uje¢ dochodzg do 50 m3/h. Poziom wodonosny charakteryzuje sie na ogo6t
Srednig odpornosciag na zanieczyszczenia antropogeniczne. Zagrozenie wod podziemnych,
przejawiajgce sie gtdwnie zwiekszonym stezeniem zwigzkéw amonowych w strefie
przypowierzchniowej wodd gruntowych, zwigzane jest z powszechnym brakiem  systemoéw
kanalizacyjnych na terenie gminy.

4. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na terenie gminy Paryséw nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.
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Xlll.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW  GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy wystepujg tereny goérnicze wyznaczone przez koncesje eksploatacyjne.
Ztoza posiadajgce w/w koncesje wskazane zostaty w tabeli nr 13 w dziale XI. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEI,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

1. Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy funkcjonuje system zbiorowego zaopatrzenia w wode. Woda pobierana jest

z dwdch ujec znajdujacych sie w Parysowie i w Woli Starogrodzkie;j.

Ujecie w Parysowie sktada sie z dwdch studni gtebinowych o gtebokosci 75 m i 70 m,
potozonych na terenie stacji uzdatniania wody. Wydajno$¢ eksploatacyjna studni wynosi 80 m3/h.
Studnie te pobierajg wode z warstw czwartorzedowych.

Ujecie w Woli Starogrodzkiej stanowi jedna studnia czwartorzedowa o gtebokosci 80 m.
Wydajnosé eksploatacyjna studni wynosi 25 m3/h.

Proces uzdatniania wody sktada sie z napowietrzania oraz dwustopniowej filtracji na filtrach
petnigcych role odzelaziaczy i odmanganiaczy.

Dtugosc sieci wodociggowej wynosi 71,5 km i korzysta z niej 65,2% mieszkaicéw gminy. Sieé
wodociggowa obejmuje zwartg zabudowe we wszystkich wsiach za wyjgtkiem wsi Poschta, ktdra jest
zaopatrywana w wode z gminy Pilawa.

2. Odprowadzanie $ciekoéw
Na terenie gminy Paryséw funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekéw,

zlokalizowana w miejscowosci Parysdw. Przepustowo$é oczyszczalni wynosi 160 m3/d. Odbiornikiem
oczyszczonych $ciekéw jest kanat Parysowski, uchodzacy do rzeki Rydni, doptywu rzeki Swider.
Z sieci korzysta blisko 19% mieszkaricow gminy.

3. Gospodarka odpadami
W Gminie Parysow funkcjonuje system zbiérki odpadéw komunalnych, ktére
unieszkodliwiane sg przez sktadowanie na sktadowisku poza terenem gminy przez wyspecjalizowane
firmy posiadajgce pozwolenia w tym zakresie.
Od maja 2004 r. wprowadzano selektywng zbiérke odpadéw z podziatem na makulature,
szkto biate i kolorowe, plastik, aluminium. Odpady zbierane s przez mieszkaricéw do workéw o
pojemnosci 120 litrow i odbierane 1 raz w miesigcu.

4. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiega jednotorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110
kV z elektrowni Kozienice do stacji 400/220/110 kV w Mitosnej koto Warszawy.
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Gmina Parysow zasilana jest w podstawowym uktadzie pracy linii SN 15 kV ze stacji 110/15 kV
w Garwolinie i Pilawie. Zasilajg one odpowiednio 24 i 12 z 37 stacji 15/0,4 kV zlokalizowanych na
terenie gminy. Jedna stacja pracujgca w miejscowosci Gorki Kolonia jest zasilana przez stacje 110/15
kV w Mrozach. Stacja w Mrozach i dodatkowo stacja w Minsku Mazowieckim sg Zzrédtami zasilania
rezerwowego w przypadku awarii lub konserwacji stacji zasilania podstawowego.

Stan lokalnych urzadzen elektroenergetycznych (stacje trafo 15/0,4 kV wraz z zasilajgcymi je
linlami SN 15 kV i linie niskiego napiecia 0,4 kV) na terenie gminy jest w poszczegdlnych wsiach
zroznicowany w zaleznosci od okresu budowy. Najlepszy stan urzadzen jest we wsiach: Paryséw,
Choiny, tukéwiec, Starowola i Koztéw, stan sredni we wsiach: Wola Starogrodzka, Stodzew, Gorki-
Kolonia i Stup, a najgorszy we wsiach Zabieniec i Poschta.

5. Gazownictwo

Przez teren gminy Paryséw przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 relacji Putawy —
Warszawa, od ktérego zostat wybudowany z uktadu zaporowo- upustowego gazocigg wysokiego
ci$nienia DN 150 mm do Stoczka tukowskiego z odgatezieniem do miejscowosci Parysow.

Teren gminy jest czeSciowo zgazyfikowany. Dtugos¢ czynnej sieci przesytowej na terenie
gminy wynosi 11,1 km, a sieci rozdzielczej 21,3 km. Z instalacji gazowej korzysta 12,5% mieszkarncow
gminy. Sie¢ gazowa funkcjonuje w miejscowosciach: Paryséw, Choiny, Starowola, Koztédw i Stodzew.

6. Cieptownictwo

W gminie Paryséw poza miejscowosciami posiadajgcymi dostep do sieci gazowej, brak jest
zorganizowanego systemu grzewczego. Zaopatrzenie w ciepto odbywa sie ze Zzrédet lokalnych.

7. Telekomunikacja

Gmina Parysow posiada dobrze rozwinietg sie¢ telekomunikacyjng. Istniejgca siec
telekomunikacyjna wspomagana telefonia komdrkowag umozliwia dostep do telefonu wszystkim
mieszkaricom gminy.

8. Komunikacja

8.1. Drogi

W kategoriach administracyjnych uktad komunikacji drogowej w obszarze gminy Paryséw tworzg
drogi: wojewddzkie, powiatowe i gminne.

W kategoriach funkcjonalnych przyjeto:

1.Nadrzednym uktadem komunikacyjnym, tgczacym obszar gminy Paryséw z systemem
drogowym kraju ( drogi krajowe nr: 17 i 76) jest cigg drogi wojewddzkiej nr 805 relacji
Warszawice — Osieck — Pilawa — Paryséw — Wilchta oraz cigg drogi powiatowej nr 1314 W relacji
droga krajowa nr 17 - Paryséw .
2.W sktad podstawowego ukfadu komunikacyjnego, tgczacego obszar gminy z systemem
drogowym wojewddztwa, wchodzg ciagi drég powiatowych:
—nr 1313W relacji dr. Powiatowa nr 2246W — Wola Starogrodzka — Puznéwka,
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—nr 1317W relacji Paryséw - Gézd - Borowie,
—nr 2246W relacji Stara Wie$ - Woélka Dtuzewska - Parysow.

3.Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny, petnigcy funkcje dojazdowe do jednostek osadniczych,
tworzg pozostate drogi powiatowe oraz drogi gminne.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce drogi powiatowe:

—nr 1313W relacji Paryséw-Wola Starogrodzka-Puznéwka

—nr 1314W relacji Parysow-Puznéwka-Jazwiny-do drogi nr 805
—nr 1316W relacji Paryséw-Koztéw-Latowicz

—nr 1317W relacji Paryséw-Gdézd-Borowie

—nr 2246W relacji Stara Wies-Wdlka Dtuzewska-Parysow

Na terenie gminy znajduja sie nastepujgce drogi gminne:

—130901W relacji Wola Starogrodzka - gr. gminy Siennica-(Starogréd)

—130902W relacji (Sufszyn-Grzebowilk) - gr. gminy Pilawa - Wola Starogrodzka

—130903W relacji (Puzéw Nowy) gr gminy Garwolin-Parysow

—130904W relacji (dr. wojewodzka nr 803-Stup Drugi)-gr. gminy Borowie, Stup -
dr. wojewddzka nr805

—130905W relacji (dr. wojewddzka nr 803-Stup Drugi)-gr. gminy Borowie-Starowola

—130906W relacji Wola Starogrodzka-Poschta-gr. gminy Pilawa-(Wygoda) — (dr. wojewddzka
nr 805)

—130907W relacji (Gtoskéw) gr. gminy Borowie-Stup -dr.wojewddzka nr805 (stacja kolejowa
Parysow)

—130908W relacji dr.wojewddzka nr 805 - kolonia Choiny

—130909W relacji Choiny-po granicy gminy Garwolin - dr.gminna nr130906W (Poschta)

—130910W relacji Choiny-t.ukéwiec-dr.powiatowa nr 1313W

—130911W relacji Wola Starogrodzka-gr.gminy Pilawa-(Zelazna-Goctaw)

—130912W relacji Koztow-Stodzew

—130913W relacji (Debe Mate-Gote taki)-gr.gminy Latowicz-Gorki-dr.gminna nr130912W

—130914W relacji dr.wojewddzka nr 805 (Choiny)-Zabieniec-dr.gminna nr130903W

—130915W relacji dr.wojewddzka nr 805-Zabieniec Wie$

—130916W relacji (Transbor)-gr.gminy Latowicz-dr.gminna nr130912W (Koztéw)

8.2. Kolej

Przez teren gminy przebiega dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 12 relacji Pilawa —
tukdw, z nieczynnym przystankiem na terenie gminy. Jej dtugos¢ na terenie gminy wynosi okoto 10
km. Obecnie linia ta nie posiada zadnego znaczenia dla gminy.
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9. Tereny zamkniete

Tereny zamkniete na obszarze gminy to tereny kolejowe, dla ktérych zasady uzytkowania
i zagospodarowania ustalajg przepisy odrebne. Wykaz terenéw zamknietych na obszarze gminy
Parysow przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 17 Wykaz terendw zamknietych

Lp. Obreb Nr dziatki | Pow. (ha)
1. Choiny 1043 7,1000
2. Paryséw 935/1 8,5346
3. Starowola 1127 8,4051
4, Zabieniec 347 3,9200
Razem 27,9597

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Ponadlokalne cele publiczne to zadania ustalone planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego. Do tych zadan naleza:

eprzebudowa drogi wojewddzkiej nr 805 relacji Dziecindw — Osieck — Pilawa — Parysow — Wilchta

do parametrow klasy G;

ekompleksowa przebudowa linii kolejowej nr 12 Pilawa — tukdéw, docelowo do predkos¢ 160

km/h dla pociggdw pasazerskich i predkosci 120 km/h dla pociggéw towarowych;

emodernizacja sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

emodernizacja i rozbudowa sieci gazociggowej wysokiego cisnienia;

emodernizacja drég ukfadu podstawowego i uzupetniajgcego nie bedacych wiasnoscig gminy.
WYMAGAN

XVI. UWARUNKOWANIA OCHRONY

PRZECIWPOWODZIOWEJ

WYNIKAJACE Z DOTYCZACYCH

Na terenie gminy Paryséw wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki
Swider, wyznaczone w ramach Studium ochrony przeciwpowodziowej i wskazane na rysunku 2 i 3. Sg
to obszary zagrozenia zasiegiem wdd powodziowych z prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi
raz na 50 lat (p5%), raz na 100 lat (p1%) oraz raz na 500 lat(p.0,5%).
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B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

I. CELE ROZWOJU GMINY

Celem gtéwnym jest rozwdj wtasnych zasobdéw kulturowych i intelektualnych oraz dazenie do

poprawy standardu zycia wszystkich mieszkarncow poprzez:

rozwdj mieszkalnictwa i dziatalnosci gospodarczej,

rozwdj ustug dla mieszkancow i obstugi ruchu turystycznego,

unowoczes$nienie i rozbudowa infrastruktury technicznej, gtdwnie w zakresie gospodarki
wodno-Sciekowej, a takze: gazowniczej, cieptowniczej i drogowej,

rozwdj nowoczesnego rolnictwa z wysokoprzetworzong produkcjg zywnosci,

unowoczes$nianie i dalsza rozbudowa infrastruktury spotecznej, w tym: opieki medycznej,
szkolnictwa, opieki spotecznej,

rozwdj funkcji turystyczno-wypoczynkowej ze szczegélnym uwzglednieniem agroturystyki,
rozwdj form ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozwdj gminy winien odbywac sie w warunkach réwnowagi miedzy wzrostem gospodarczym,

a ochrong srodowiska przyrodniczego, kulturowego i wartosci krajobrazowych.

I1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Na podstawie dokonanej analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy,

wyodrebniono nastepujgce struktury wptywajgce na ksztatt polityki przestrzennej gminy:

przez

uksztattowane struktury osadnicze,

obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody OCHK i Natura 2000,

korytarze ekologiczne faczace tereny prawnie chronione,

obszary w otoczeniu miejscowosci Parysow,

obszary wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 805,

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

tereny z mozliwoscig rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii:.

Gmina Parysdw jest gming wiejskg, o charakterze rolniczym z gospodarkg silnie zdominowang
rolnictwo indywidualne, uzupetnianym przez rdéinego rodzaju dziatalnosci ustugowe oraz z

niewielkim udziatem przemystu. Dominacja funkcji rolniczej wynika z uwarunkowan przyrodniczo-

glebowych jak rowniez z istniejgcej tradycji gospodarki rolne;j .
Kierunki rozwoju powinny zmierza¢ do utrzymania funkcji rolniczej jako funkcji wiodacej, wraz z

rozwojem funkcji ustugowych i przemystowych w gtéwnych osrodkach osadniczych oraz rozwojem

funkcji turystyczno-wypoczynkowych jako uzupetniajgcej. W mniejszym stopniu liczy¢ sie bedzie

rozwaj funkcji gospodarczych zwigzanych z eksploatacjg surowcéw mineralnych.
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Przedmiotem polityki przestrzennej gminy Paryséw bedg trzy gtéwne obszary funkcjonalne:

Kategorie obszaréw makro-

Gtowne cele polityki przestrzennej

Gtoéwne ogniwa

przestrzennych sieci osadniczej
1. STREFA A W strefie A przewiduje sie giéwnie rozwdj funkcji 1. Stup
Strefa lesno-rolniczej turystyczno-wypoczynkowych. 2. Zabiniec

przestrzeni produkcyjnej i
osadnictwa wiejskiego, o
zwiekszonym rezimie
ochrony srodowiska, z
rozwojem funkcji
turystyczno-
wypoczynkowych.

Obejmuje ona potudniowg i
pdétnocng czes¢ gminy oraz
doline rzeki Swider, obszary
o najwyzszych w skali gminy
walorach srodowiska
przyrodniczego. Obszar
charakteryzuje sie duzg
atrakcyjnoscia pod
wzgledem turystycznym.

1. Dla zabezpieczenia wartosci biologicznych i
krajobrazowych strefy A nalezy przyja¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) w zakresie budownictwa i architektury krajobrazu:

e zaniechac¢ lokalizacji i rozbudowy obiektéw ucigzliwych
dla otoczenia, mogacych

powodowac dewastacje srodowiska - gleby, powietrza,
roslinnosci,

e przestrzegac, aby warsztaty produkcji rolnej
zlokalizowane na terenach objetych

ochrong lub w ich sgsiedztwie, wyposazone byty w
urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom srodowiska,
e chronic¢ przed zabudowg tereny szczegdlnie cenne pod
wzgledem przyrodniczym

i krajobrazowym,

¢ zabudowa i urzadzenia techniczne powinny
harmonizowac z otaczajgcym krajobrazem,

¢ zabudowania po likwidowanych gospodarstwach
powinny by¢ przeznaczone pod rekreacje indywidualng,
e otoczy¢ szczegblng opieka i ochrong zabytki architektury i
przyrody;

b) w zakresie gospodarki lesnej:

¢ gospodarke lesSng prowadzi¢ zgodnie z ustawg o lasach
oraz ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

e zwiekszy¢ funkcje ochronne laséw w planach urzadzenia
lasow,

e w planach urzadzenia laséw wyznaczy¢ obszary dla
petnienia funkcji turystyczne;j,

e zalesi¢ i zadrzewi¢ grunty marginalne dla rolnictwa,

e wzmocni¢ odpornosc¢ biologiczng Srodowiska
przyrodniczego poprzez zachowanie zadrzewien, remiz,
poletek zerowych, wodopojéw, legowisk oraz tras
wedréwek zwierzyny, przy utrzymaniu ich spdjnosci
ekologicznej,

¢ dazy¢ do utrzymania réwnowagi standéw zwierzyny
townej;

c) w zakresie gospodarki rolnej i melioracji:

¢ uzytkowanie przestrzeni rolniczej powinno uwzglednia¢
zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych oraz
oczek wodnych,

¢ zachowad w stanie naturalnym ekosystemy lesne, fgkowe,
roslinnosci torfowiskowe;j,

e przy nawozeniu mineralnym stosowac¢ dawki optymalne
dla gleb i potrzeb pokarmowych uprawianych roslin,

e ograniczy¢ chemiczng walke ze szkodnikami i chwastami
na rzecz metod biologicznych,
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¢ wykluczy¢ przemystowg hodowle zwierzat,
oraz ukierunkowac gospodarke na lesno-rolng.
STREFA B W strefie B przewiduje sie gtdwnie rozwdj rolnictwa oraz 1. Starowola
Strefa rolniczo-le$nej funkcji mieszkaniowej wraz z umiarkowanym rozwojem 2. Koztéw
przestrzeni produkcyjnej na | funkcji produkcyjno-ustugowych. 3. Pszonka
glebach dobrych i sSredniej
jakosci z osadnictwem W strefie B dopuszcza sie lokalizacje obiektow stuzgcych do
skoncentrowanym, z wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych — ogniwa
umiarkowanym rozwojem fotowoltaiczne i inne.
funkcji produkcyjno-
ustugowych. Dziatania w tej strefie zmierza¢ powinny do zwiekszania
areatéw gospodarstw, tworzenia gospodarstw rodzinnych
Obejmuje ona srodkowgq i lub zespotowych. Intensyfikacja produkcji rolnej powinna
srodkowo - wschodnig cze$¢ | by¢ prowadzona w zgodzie z zasadami ekorozwoju
gminy.
STREFA C. W strefie C dominowac bedzie rozwdj funkcji ustugowych i 1. Paryséw
Strefa rozwoju funkcji produkcyjnych oraz mieszkaniowej w osadnictwie 2. Choiny
osadniczych ustugowych i skoncentrowanym. Funkcjg uzupetniajgca bedzie produkcja | 3.tukdéwiec
produkcyjnych . rolna prowadzona w indywidualnych gospodarstwach 4. Stodzew
rolnych. 5. Wola
Strefa obejmuje srodkowa Starogrodzka
cze$¢ gminy z Parysowem W zakresie gospodarki rolnej dziatania w strefie zmierza¢ 4. Poschta
jako gtéwnym osrodkiem powinny do zwiekszania areatow gospodarstw, tworzenia
gminnym oraz tereny przy gospodarstw rodzinnych lub zespotowych. Intensyfikacja
gtéwnych szlakach produkcji rolnej powinna by¢ prowadzona w zgodzie z
komunikacyjnych tj. dr zasadami ekorozwoju.
wojewddzkiej oraz drogach
powiatowych nr: 3114W i
2246W.

Dodatkowo w wyzej wymienionych strefach, tereny zostaty podzielone na obszary funkcjonalne:

1) Uksztattowane:

1.1. Tereny zurbanizowane zwartej zabudowy mieszkalno- ustugowej — obszary zabudowane gtéwnych
jednostek osadniczych, przeznaczone do przeksztatcen i uzupetnien zabudowy na cele funkcji
mieszkaniowych oraz dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych oraz tereny, na ktorych
rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (wytqgcznie w zakresie funkcji ustugowej);

1.2. Tereny zurbanizowane zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi — obszary
zabudowane wiejskich jednostek osadniczych, przeznaczone do przeksztatcen i uzupetnien zabudowy
na cele funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych;

1.3. Tereny zurbanizowane zabudowy zagrodowej - obszary zabudowane, przeznaczone do
przeksztatcen i uzupetnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych zwigzanych z gospodarkg rolng
oraz dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych;

1.4. Tereny zurbanizowane zabudowy produkcyjnej — obszary zabudowane zaktadéw przemystowych,
wskazane do przeksztatcen, uzupetnien i rozwoju dziatalnosci gospodarczej produkcyjnej, ustugowej
i sktadowe] oraz tereny, na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z
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odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2) Wskazane do rozwoju:

2.1. Obszary wielofunkcyjne — przewidziane do rozwoju funkcji osadniczych igospodarczych
rolniczych i nierolniczych (w tym miejsca obstugi podréznych w otoczeniu ciggdw komunikacyjnych),
a takze rozwoju dziatalnosci gospodarczej produkcyjnej, ustugowej i sktadowej oraz tereny, na ktdrych
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2.2. Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi — obszary wskazane pod
zabudowe w otoczeniu obszaréow zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych, przeznaczone na
cele funkcji mieszkaniowych oraz nieucigzliwych dziatalnos$ci gospodarczych rolniczych i nierolniczych;

2.3. Obszary rozwoju zabudowy rekreacyjnej — obszary wskazane pod zabudowe, przeznaczone na
cele funkgcji turystyczno- wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego w tym agroturystyki. Jako
uzupetniajgca przewidziana jest funkcja mieszkaniowa i zagrodowa.

2.4. Teren produkcyjny z dopuszczeniem ustug oznaczony symbolem PI1, teren, na ktdorym
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2.5. Teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF1, teren, na ktdrym rozmieszczone bedq
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Poszczegdlne obszary funkcjonalne zostaty wyrdznione na zatgczniku graficznym nr 3.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy

2.1. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:

- dbatosc o tad przestrzenny w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego gminy,

— szczegblng dbato$¢ o walory architektoniczne zabudowy na terenach objetych ochrong
konserwatorskg i potozonych w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych,

- zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem,

- mozliwosc taczenia funkcji mieszkaniowej z nieucigzliwymi ustugami,

- mozliwos¢ zamiennego traktowania przeznaczenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy letniskowej.

6l|Strona



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow

2.2. W zakresie wskaznikdw urbanistycznych ustala sie:

W zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje sie nastepujgce wskazniki

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym zagrodowej) i rekreacji indywidualnej:

a)

a)
b)

c)

d)

a)
b)

minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 800m? (w przypadkach zwigzanych z ograniczong mozliwoscig wydzielenia dziatki
budowlanej o powierzchni powyzej 800 m? dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o
powierzchni mniejszej )

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego w zabudowie rekreacji
indywidualnej— 1000 m?

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25%
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 50%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-50°.

Dla terenu P1 —terenu produkcyjnego z dopuszczeniem ustug ustala sie:
Podstawowe kierunki przeznaczenia — teren produkcji przemystowej, sktadéw i magazyndw;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

— urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 500
kW wraz ze strefq ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;

Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu — obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny nalezy otaczac zieleniq izolacyjng od strony terendw mieszkaniowych;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych miejsc do
parkowania,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 45 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywacé na Srodowisko,
z wyjgtkiem obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia Ilub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci  zaktaddw  stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

Dla terenu PEF1 — terenu elektrowni stonecznej ustala sie:
Podstawowe kierunki przeznaczenia: teren elektrowni stonecznej,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
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urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500
kW wraz ze strefq ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;

¢) Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zakaz realizacji budynkow, za wyjgtkiem budynkdw infrastruktury technicznej,
strefa ochronna zwiqzana z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu musi
zamykac sie w granicach terenu PEF1;

d) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

wysokosc¢ zabudowy do 10,0 m z zastrzezeniem tiret czwarte,

wysokosc budynkow infrastruktury technicznej do 5,0 m,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c moggcych zawsze znaczqco oddziatywacé na Srodowisko,
Z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci  zaktadow stwarzajgcych zagroZenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

Zabudowa na poszczegdlnych dziatkach powinna stanowié cato$¢ zharmonizowang

architektonicznie.

W granicach poszczegélnych dziatek budowlanych obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych

wedtug wskaznikéw: nie mniej niz: 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny, 3 stanowiska na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug, 1 stanowisko na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni produkcyjnej, za

wyjgtkiem:

terenu P1 — terenu produkcyjnego z dopuszczeniem ustug, objetego zmiang studium, dla
ktorego wskazuje sie 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej,
sktadéw i magazynéw oraz 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
dla funkcji ustugowej,

terenu PEF1 — terenu elektrowni stonecznej, objetego zmiang studium, dla ktdrego wskazuje
sie 1 miejsce na obiekt — caty teren oznaczony symbolem PEF1.

W stosunku do wskaznikéw wymienionych powyzej studium umozliwia, za wyjgtkiem terenu P1 —

terenu produkcyjnego z dopuszczeniem ustug oraz terenu PEF1 — terenu elektrowni stonecznej,

objetych zmiang studium:

Niewielkie odstepstwa, ktére umozliwig zachowanie usrednionych wskaznikdw zgodnych
z ustalonymi;

Miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytéw w przypadkach koniecznosci nawigzania do
zabudowy istniejgcej;

Tolerancje £15% w zakresie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej i dziatki
— w przypadkach uzasadnionych i zgodnych z przepisami odrebnymi — na etapie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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— Przekroczenie gabarytéw ustalonych dla zabudowy, w stosunku do budowli, m.in. zwigzanych

z infrastruktura techniczna.

2.3. Tereny wytgczone z zabudowy lub z ograniczona mozliwoscig zabudowy:

z tytutu przepiséw ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi do przytoczonej
ustawy, sg to tereny:

e Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

e Obszar Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk Gote tgki PLH140027,

— tereny w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— grunty przewidziane do zalesienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— tereny w pasach drogowych,

— strefy ograniczonego uzytkowania od ciggdw infrastruktury technicznej:

e 10m (2 x5 m) od linii SN 15 kV, za wyjgtkiem terenu P1 — terenu produkcyjnego
z dopuszczeniem ustug oraz terenu PEF1 — terenu elektrowni stonecznej, objetych zmiang
studium,

e 30m(2x15m) od linii wysokich napie¢ WN 110 kV,

e 12 m (2 x6 m)od gazociggdw wysokiego cisnienia DN 150 i DN 200,

e 40 m (2 x 20 m) od istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 805 poza terenami zabudowanymi,

e 16 m(2x8 m) od istniejacej drogi wojewddzkiej nr 805 w terenie zabudowanym,

e 10 m od granicy obszaru kolejowego nie mniej jednak niz 20 m od osi skrajnego toru,

W wyzej wymienionych terenach i strefach lokalizacja obiektéw budowlanych jest mozliwa po
uzyskaniu uzgodnienia lub pozytywnej opinii wtasciwych organdéw administracji publicznej lub
gestorow sieci.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego

3.1 Podstawowe komponenty srodowiska przyrodniczego oraz zasady ich uzytkowania i zakres

ochrony:

1) Kompleksy lesne — uzytkowanie wg ustalen planéw urzadzeniowych z preferowaniem
naturalnego kierunku hodowli lasu

2) Gleby gruntéw ornych — uzytkowanie rolnicze preferowane dla gleb 1l i IV klasy bonitacyjne;j.
Ograniczenia przeznaczenia tych gleb (szczegdlnie klasy 1lI) na cele nierolnicze. Gleby klasy V i VI
w pierwszej kolejnosci przeznaczy¢ na cele nierolnicze, gtéwnie pod zalesienie.

3) Uzytki zielone — preferowane dotychczasowe uzytkowanie. Dotyczy to szczegdlnie uzytkéw
zielonych na glebach pochodzenia organicznego. Unika¢ melioracji polegajacej tylko na

odwodnieniu.
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4) Wody ptynace: rzeki, cieki i rowy — chroni¢ przed zrzutami Sciekéw nieoczyszczonych. Stosowac

obudowe biologiczna.

3.2. Elementy Srodowiska bedace pod ochrong prawna.

Obowigzuje zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego na zasadach okreslonych przez ustawe

o ochronie przyrody wraz z wtasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

Ponadto ustala sie :

prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

poprawe jakosci wéd powierzchniowych,

poprawe klimatu akustycznego,

tworzenie zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

zbiorczego badz indywidualnego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw,

na terenach o stabej izolacji poziomu wodonosnego od powierzchni terenu zakazuje sie
gnojowicowania oraz organizacji wysypisk odpaddw,

proponuje sie wyznaczanie lasow wodochronnych wedtug obecnie funkcjonujacych zasad.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej

Obiekty wymienione w dziale IV Uwarunkowan Rozwoju Gminy, podlegajg ochronie

konserwatorskiej z tytutu przepisdw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4.1.Na terenie gminy Parysdw wprowadza sie strefy ochrony konserwatorskiej:

1) STREFA "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca:

a) koscidt parafialny p.w. Wniebowziecia NMP wraz z jego bezposrednim otoczeniem,

b) Wiatrak kozlak w Parysowie wraz z jego bezposrednim otoczeniem,

c) Kaplica cmentarna p.w. Sw. Rocha oraz stara cze$s¢ cmentarza rzymsko-katolickiego
w Parysowie.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie
teren i krajobraz zachowaty sie w tak wysokim stopniu, ze znajdujgcy sie na nim zespdt,
wyrdznia sie w catosci uktadu przestrzennego wspodtczesnej miejscowosci swoimi cechami
przestrzennymi, a w szczegélnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej kompozycji
przestrzennej, obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub
typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem
rozplanowania, zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Obszary i obiekty w strefie "A" podlegajg scistej ochronie konserwatorskiej, ktérg reguluja
przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2) STREFA "B" - ochrony zachowanych elementdw zabytkowych, obejmujaca:

a) rozplanowanie miejscowosci Paryséw tacznie z cmentarzem parafialnym,
b) zespdt dworsko-parkowy w Koztowie,
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c) zespot dworsko-parkowy w miejscowosci Poschta,

d) teren wokdét pomnika upamietniajgcego zgrupowanie Zzotnierzy AK przed akcja
"Burza", przy drodze miedzy tukdéwcem a Poschty,

e) teren przy mogile zotnierza radzieckiego, polegtego w 1944 r., w Woli Starogrodzkiej
na granicy z gming Siennica,

f) kapliczka z figurg Sw. Jana Nepomucena w Stodzewie

g) cmentarz zydowski w Starowoli

Strefa "B" obejmuje najczesciej te tereny, ktére obejmujg czytelne, lecz nie dominujace,
zagospodarowanie historycznego ukfadu przestrzennego, czesciowo wypetnione oryginalng
lub przeksztatcong zabudowga historyczng z mozliwymi ubytkami lub uzupetnieniami nowa
zabudowa. W wiekszosci nie figurujg w rejestrach konserwatorskich, stanowg wartosé
kulturowa w skali lokalnej. Strefg "B" obejmuje sie tez niezbedng podbudowe przestrzenng
dla zabytkowego obiektu dominujgcego, a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego
gdzie zostaty zatarte elementy dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne
obiekty kubaturowe, zlikwidowane cieki wodne czy zespoty starodrzewia. Strefa ta stuzy
gtdwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia sie wobec niej
wymagan tak jak dla strefy "A" nie mniej jednak powinna podlega¢ postulowanym rygorom:

- wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania,
tj. utrzymania istniejacej sieci drég, alei, szpalerdw, osi widokowych i kompozycyjnych,

- dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy
oraz zachowania historycznej linii zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesnej,

- W miejscowosci Paryséw — zachowanie zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, tj. utrzymanie historycznego ksztattu placu rynkowego, wylotéw ulic, osi
widokowych i kompozycyjnych, mozliwosé realizacji w blokach zabudowy przyrynkowej,
nowych budynkéw zwymogiem dostosowania ich do historycznej kompozycji
urbanistycznej oraz z nawigzaniem form wspétczesnych do lokalnej tradycji budowlanej,
zachowanie historycznej linii zabudowy w pierzejach rynkowych,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie moze przekraczaé dwdch kondygnacji, zakaz nie

dotyczy kosciota parafialnego.

STREFA "K" - ochrony krajobrazu, obejmuje:

a) teren przy cmentarzu parafialnym w Parysowie,

b) teren przy zespole dworsko-parkowym w Koztowie,

c) teren przy grédku stozkowym w Koztowie,

d) teren przy zespole dworsko-parkowym w Poschle,

e) teren dawnego cmentarza zydowskiego, potozonego na potudnie od Starowoli.
Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym,
znajdujgce sie w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza sie obejmujac nimi obszary
jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkdw widokowych
w zespole zabytkowym.
Strefa "K" zostata wprowadzona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej "A", "B" i
,W” w charakterze otuliny.
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W strefie tej postuluje sie:

- zachowanie istniejgcego drzewostanu,

- utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia

- ograniczenie zabudowy - do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

4) STREFA "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje:

a) widok na koscidt parafialny w Parysowie z drogi prowadzacej z Wilchty do Parysowa
w kierunku pétnocnym,

b) widok na kosciot parafialny w Parysowie z drogi pomiedzy Choinami a Parysowem
w kierunku pétnocno-wschodnim,

c¢) widok na wiatrak kozlak w Parysowie z drogi powiatowej pomiedzy tukéowcem a
Parysowem w kierunku potudniowym,

d) widok na grodzisko w Koztowie z drogi powiatowej pomiedzy Henrykowem i
Koztowem, w kierunku zachodnim.

Strefa "E" jest strefg ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotéw lub obiektow zabytkowych. Wyznaczenie granic strefy
"E" jest zalezne od wielkoSci i bogactwa sylwety zespotu zabytkowego, od roztozenia
akcentéw dominujacych, wreszcie od uksztattowania terenu, na ktérym potozony jest zespét
zabytkowy oraz tereny otaczajgce.

Strefa ta podlega nastepujacym rygorom:

- wprowadza sie zakaz zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy wytacznie niskiej, tj. budynkéw parterowych.

5) STREFA "W" — Scistej ochrony archeologicznej, obejmuje grodzisko ,,Géra Bony” wpisane do
rejestru zabytkéw.
Strefa W - Scistej ochrony archeologicznej obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci reliktow
archeologicznych posiadajgce wtasng forme terenowa. Na obszarze strefy zakazana jest
wszelka dziatalnos¢ budowlana, za wyjatkiem prac zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacjg
terenu na podstawie przepisow odrebnych.

6) STREFA "OW" — ochrony archeologicznej obejmujgca bezposrednie otoczenie stanowisk

archeologicznych na terenie gminy Paryséw, przedstawionych w tabeli nr 4 w dziale IV
Uwarunkowan Rozwoju Gminy.
Strefa OW - ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane potencjalne obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych. Ustala sie zakaz zalesien. Dopuszcza sie
zabudowe, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych dot.
ochrony zabytkdéw.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, dla obszaréw ujetych strefami ochrony
konserwatorskiej, proponuje sie sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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4.2 Kierunki zachowania historycznych uktadéw przestrzennych.

W stosunku do zachowanych ukfadéw przestrzennych w gminie Paryséw, wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkéw, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

zachowanie istniejacej sieci drog i alei,

zachowanie regionalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych,

dostosowanie nowych obiektow do skali i formy zabudowy tradycyjnej wystepujacej
w danym miejscu,

zachowanie historycznych linii zabudowy wzdtuz ciggédw komunikacyjnych,

stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalnymi tradycjami,

utrzymanie i ksztattowanie obiektéw matej architektury wspoéttworzacych walory krajobrazu
kulturowego.

Granice historycznych uktadéw przestrzennych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw nalezy

wskaza¢ i doprecyzowa¢ na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. W zakresie komunikacji drogowej ustala sie:

1) modernizacje nadrzednego uktad komunikacyjnego:

a) Przebudowa nienormatywnych tukdéw poziomych i pionowych oraz realizacja normatywnych

szerokosci jezdni i poprawa stanu nawierzchni:

drogi wojewddzkiej nr 805 do parametréw technicznych klasy G (gtéwna), z min. szerokoscig

w liniach rozgraniczajgcych 25 m,

— drogi powiatowej nr 1314 W do parametréow technicznych klasy G (gtéwna), z min. szerokoscig

w liniach rozgraniczajgcych 25 m,

2) modernizacje podstawowego uktad komunikacyjnego :

a) Przebudowa nienormatywnych tukéw poziomych i pionowych oraz realizacja normatywnych

szerokosci jezdni i poprawa stanu nawierzchni istniejgcych drég powiatowych:

— Nr 2246 W do parametrow technicznych klasy G (gtdwna), z min. szerokoscia w liniach

rozgraniczajgcych 25 m,

— Nr 1313 W do parametréw technicznych klasy Z (zbiorcza), z min. szerokoscia w liniach

rozgraniczajgcych 20 m,

— Nr 1317 W do parametréow technicznych klasy Z (zbiorcza), z min. szerokosciag w liniach

rozgraniczajgcych 20 m,

3) modernizacje uzupetniajgcego uktadu komunikacyjnego.

4) Drogi powiatowe i gminne nalezy zmodernizowa¢ do parametréw technicznych, wiasciwych dla

drég lokalnych klasy technicznej L i dla drég dojazdowych klasy technicznej D, w tym utwardzi¢

(potozenie nawierzchni bitumicznych) dotychczas nieutwardzone odcinki w/w drég.
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Dziatania wymienione w podpunkcie 5.1 wraz z zachowaniem normatywnych odstepéw miedzy
weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki zjazdéw, powinny spetnia¢ warunki techniczne okreslone
wiasciwymi przepisami o drogach publicznych.

5.2 W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:

Na terenach zabudowanych oraz wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (drogi wojewddzkie
i powiatowe) nalezy wybudowa¢ $ciezki rowerowe lub utworzyé ciagi pieszo-rowerowe. Moze sie to
wigzaé z koniecznoscig poszerzenia istniejgcych linii rozgraniczajacych tych drég

5.3. W zakresie komunikacji kolejowej ustala sie:

Modernizacje linii kolejowej nr 12 (relacji Pilawa — tukéw) w celu dostosowania mozliwosci
eksploatacyjnych linii do podniesienia predkosci pociggdw pasazerskich do 160 km/h i dla pociggow
towarowych do 120 km/h oraz zwiekszenie jej przepustowosci i skrocenie czasu jazdy.

5.4. W zakresie gospodarki wodno- sciekowej ustala sie :

— rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej,

— rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

— modernizacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

— rozbudowe gminnej oczyszczalni sciekdw,

— budowe zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci: tukéwiec, Choiny, Koztéw,
Starowola, z przesytem sciekdéw do gminnej oczyszczalni Sciekéw ,

— W miejscowosciach, ktdre nie zostang objete zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej, budowe
lokalnych systeméw zbiorczych odprowadzania $ciekéw badZ pozostawienie tych miejscowosci
poza zbiorczymi systemami gospodarki $ciekowej i wykorzystanie przydomowych oczyszczalni
Sciekéw oraz zbiornikéw bezodptywowych.

5.5. W zakresie melioracji ustala sie :

Ochrona gleb oraz poprawa struktury gleb wykorzystywanych rolniczo na terenie gminy wymaga
uzupetnienia melioracji. Istotng sprawg jest, by zabiegi melioracyjne nie powodowaty daleko idgcych
przeksztatcen zwtaszcza na terenach uzytkéw zielonych, w tym wysychania i likwidacji oczek wodnych
$rédpolnych, waznych w kazdym lokalnym bilansie wilgotnosci agrosystemu.

5.6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

— utrzymanie i rozwoj selektywnej zbiérki odpadéw z uwzglednieniem odpaddéw biodegradalnych
i niebezpiecznych,

— stopniowg wymiane elementdéw azbestowych w obiektach budowlanych,

—  wywoz odpaddw z obszaru gminy na sktadowisko odpaddéw zlokalizowane poza terenem gminy.

Nie przewiduje sie realizacji skladowiska odpaddw na terenie gminy.

5.7. W zakresie elektroenergetyki ustala sie :

— mozliwosé rozbudowy lub przebudowy sieci WN 110 kV,
— rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia,
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wymiane starych i budowe nowych stacji transformatorowych,

sukcesywng wymiane napowietrznych linii niskiego napiecia na linie kablowe na terenach
zwartej zabudowy wsi,

rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej oraz ewentualne przytaczenie zespotu
elektrowni fotowoltaicznych do systemu elektroenergetycznego na warunkach gestora sieci,
mozliwos$¢ budowy elektrowni fotowoltaicznych na terenach wyznaczonych na zatgczniku nr 3
oraz na terenach oznaczonych jako tereny wystepowania kopalin jako rekultywacja obszaréw
poeksploatacyjnych,

mozliwos¢ rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzZytkowaniu terenu na terenie
produkcyjnym z dopuszczeniem ustug oznaczonym symbolem P1, terenie elektrowni stonecznej
oznaczonym symbolem PEF1, obszarach wielofunkcyjnych, terenach zabudowy produkcyjnej oraz
terenach zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wytqcznie w zakresie funkcji ustugowej).

5.8. W zakresie gazownictwa ustala sie:

Rozbudowe i mozliwosé gazyfikacji gminy Paryséw z istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN

150 oraz rozbudowa i modernizacja istniejgcej sieci rozdzielcze;j.

5.9. W zakresie cieptownictwa ustala sie :

modernizacje istniejgcych zrédet ciepta,

stosowanie paliw ekologicznych w noworealizowanej zabudowie mieszkaniowej,

stosowanie zbiorczych systeméw zaopatrzenia w ciepto (gaz ptynny, olej opatowy, energia
elektryczna) w obszarach rozwoju funkcji osadniczych, gospodarczych i form turystyczno-
wypoczynkowych lub, w przypadku braku mozliwosci zastosowania w/w, indywidualnych przy
zastosowaniu ekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

rozbudowe sieci gazowej na terenie gminy.

5.10. W zakresie telekomunikacji ustala sie :

modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

wymiane napowietrznych linii na linie kablowe swiattowodowe,

rozwadj systemu telefonii komoérkowe;j,

dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc
nowe technologie,

rozbudowe i modernizacje infrastruktury sSwiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym
systemem telekomunikacyjnym pofgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej,

rozwaj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

petng dostepnosc do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych,

rozwadj szerokopasmowego dostepu do Internetu oraz rozwdj sieci bezprzewodowych.
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

6.1 Zadania stanowiace lokalne inwestycje celu publicznego:

modernizacja obiektow sieci szkét podstawowych i gimnazjum,

modernizacja (w tym utwardzanie) i rozbudowa drég gminnych,

realizacja lokalnych tras rowerowych,

rozbudowa sieci wodociggowej,

rozbudowa zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,

rozbudowa elektroenergetycznej sieci rozdzielczej sSredniego i niskiego napiecia,
zaopatrzenie gminy w gaz ziemny poprzez rozbudowe sieci gazowej,
modernizacja i rozbudowa sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym

7.1. Zadania rzadowe stanowigce inwestycje ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy nie wystepujg zadania rzgdowe stanowigce inwestycje ponadlokalnych celéw

publicznych, znajdujgce sie w rejestrze programdéw rzadowych, o ktérych mowa w przepisach art. 48

i 49 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

7.2. Do zadan ponadlokalnych wynikajacych z opracowanych programéw wojewdédzkich oraz innych

opracowan, w tym takze wynikajace z przyjetych w planie wojewddztwa kierunkéw rozwoju, nalezg

w granicach gminy Paryséw:

przebudowa drogi wojewddzkiej nr 805 relacji Warszawice — Osieck — Pilawa — Paryséw — Wilchta
do parametrow klasy G;

kompleksowa przebudowa linii kolejowej nr 12 Pilawa — tukéw, docelowo do predkosci 160 km/h
dla pociggdw pasazerskich i predkosci 120 km/h dla pociggéw towarowych;

modernizacja sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

modernizacja i rozbudowa sieci gazociggowej wysokiego cisnienia;

modernizacja drég uktadu podstawowego i uzupetniajgcego nie bedacych wiasnoscig gminy.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych plandéw jest obowigzkowe na

podstawie przepisdw odrebnych, obszaréw wymagajacych scalen ipodziatu nieruchomosci oraz

obszaréw przestrzeni publicznej.
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Nie wyznacza sie obszaréw pod lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego to potencjalne tereny rozwojowe (obszary rozwoju zabudowy iobszary
wielofunkcyjne) okreslone na rysunku studium, stanowigcym zatgcznik nr 3 oraz tereny
zainwestowane (tereny zwartej zabudowy), wymagajace przeksztatcen, jesli do ustalenia warunkéw
zabudowy wnioskowanych inwestycji na tych terenach nie mozna zastosowaé obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W granicach w/w terendw przewiduje sie
zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ponadto gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu P1 — terenu produkcyjnego z dopuszczeniem ustug oraz terenu PEF1 — tereny elektrowni
stonecznej, objetych zmiang studium, zlokalizowanych w obrebie Stodzew w rejonie istniejgcej
zabudowy  produkcyjnej, dla  ktérych  uzasadnione jest odpowiednie  ukierunkowanie
zagospodarowania terendw, wynikajgce z planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Oznaczone w zataczniku graficznym nr 3 obszary zt6z kruszywa naturalnego, stanowig tereny, dla

ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zwigzku
z przepisami prawa geologicznego i gorniczego.
Do wskazanych w studium kierunkowych celéw polityki przestrzennej gminy nalezy aktywizacja
dziatalnosci nierolniczych w obszarach wiejskich. Miesci sie w tym tez eksploatacja surowcéw
mineralnych. Na tej podstawie Wéjt Gminy Paryséw jako organ wskazany wtasciwymi przepisami
geologicznymi i gérniczymi do opiniowania i uzgodnien w przedmiocie postepowania koncesyjnego na
poszukiwanie, rozpoznanie i eksploatacje surowcéw mineralnych jest uprawniony do pozytywnych
opinii i uzgodnien poza terenami wskazanymi w studium, o ile wnioskowane tereny w postepowaniu
koncesyjnym nie s wykluczone z eksploatacji surowcéw mineralnych przepisami odrebnymi.
Powyiszy sposdb dziatania w sprawie nalezy uwazac¢ jako wypetnienie normy nie naruszania ustalen
studium, poniewaz jest on instrumentem realizacji jednego z kierunkowych celéw polityki
przestrzennej gminy.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j

10.1. Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju izagospodarowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej bedzie:

- objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terendéw szczegdlnie cennych dla rozwoju
rolnictwa;

- wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb iich ochrona przed wprowadzaniem niewtasciwych
zabiegdw agrotechnicznych;

— propagowanie rolnictwa ekologicznego;

- ograniczanie lokalizacji obiektéw inwentarskich w systemie bezScidtkowym ze wzgledu na ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;
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- wprowadzanie nowej zabudowy wedtug zasady koncentracji wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych;
- rozwdj agroturystyki.

10.2. Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju izagospodarowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej bedzie:

- zachowanie zwartych komplekséw lesnych;

— zalesienie enklaw srédlesnych i fragmentow gruntéw rolnych niskich klas bonitacyjnych;
— zalesienie gruntéw o utrudnionych dojazdach lub utrudnionej uprawie mechanicznej;

— ochrona gruntéw lesnych przed zmiang sposobu uzytkowania;

- stosowanie odpowiedniej praktyki w gospodarce lesne;j.

11. Obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych

W stosunku do terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, podstawowe dziatania
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg obejmujg przede wszystkim zapewnienie petnej sprawnosci
technicznej istniejgcych urzadzen przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontow,
konserwacji oraz biezgcych napraw wynikajgcych z dokonywanych okresowo przeglagddw.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne z dnia
18 lipca 2001 r. w tym, m.in.:

1) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
gromadzenia $ciekdw, odchoddéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, atakze innych
materiatéw, ktdre mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,

2) zakaz wykonywania robdét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

a) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

b) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

c) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wad.

Ww. zakazy nie majg zastosowania w przypadku uzyskania, od wtasciwego dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej, zwolnienia z ww. zakazédw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Na terenie gminy nie zinwentaryzowano obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy Paryséw filary ochronne moga by¢ wyznaczone w udokumentowanych ztozach
kopalin tj. Goérki Kolonia, Koztéw, Koztédw |, Koztéw II, Koztéw Ill, Stodzew oraz w granicach terenéw
spodziewanego wystepowania kopalin, o ile wymagac tego beda przepisy prawa geologicznego i
goérniczego. W wyznaczanych filarach ochronnych nalezy okresli¢ zagospodarowanie terendéw
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gbrniczych oraz ustali¢ ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, lokalizacje urzadzen
pomochiczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin. Nalezy réwniez okresli¢ warunki
zachowania bezpieczenstwa powszechnego i spetnienie wymogéw dotyczgcych ochrony srodowiska.

13.0bszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich

ograniczenia prowadzenia dziatlalno$ci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu przepiséw
Ustawy o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarami, ktére wymagaja rekultywacji sg ztoza kopalin dla ktorych zakoriczono eksploatacje.

15. Obszary zdegradowane

Nie wystepuja.
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Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

Zgodnie z decyzjg Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych, na terenie gminy Paryséw
tereny zamkniete zajmujg powierzchnie ok. 27,9597 ha. Tereny zamkniete pozostajg w zarzadzie
Polskich Kolei Parstwowych.

Tabela 22. Wykaz terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

Lp. Obreb Nr dziatki Pow. (ha)
1. Choiny 1043 7,1000
2. Parysow 935/1 8,5346
3. Starowola 1127 83,4051
4. Zabieniec 347 3,9200
Razem 27,9597

Zrédto: Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktcre
przebiegajq linie kolejowe, jako terendw zamknietych

16.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Nie wystepuja.

17. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwiqgzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503): ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardéw, na ktorych
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takZe ich stref ochronnych zwiqgzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie,
z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki -
w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.);

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce.”.

Zmiana studium wskazuje tereny, na ktdrych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
tozsame z terenem produkcyjnym z dopuszczeniem ustug oznaczonym symbolem P1, terenem
elektrowni stonecznej oznaczonym symbolem PEF1, obszarami wielofunkcyjnymi, terenami zabudowy
produkcyjnej oraz terenami zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wytgcznie w zakresie funkcji

75|Strona



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw

ustugowej). Studium dopuszcza lokalizowanie we wskazanych obszarach urzqdzer fotowoltaicznych o
mocy ponizej 500 kW oraz urzqdzen wolnostojgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Faktyczna lokalizacja urzqdzeri wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii, zostanie
wskazana na etapie procedury sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od tych urzqdzern tozsamy jest z terenem produkcyjnym
z dopuszczeniem ustug oznaczonym symbolem P1, terenem elektrowni stonecznej oznaczonym
symbolem PEF1, obszarami wielofunkcyjnymi, terenami zabudowy produkcyjnej oraz terenami zwartej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wytgcznie w zakresie funkcji ustugowej). Ostateczne przesqdzenie
o mozliwosci lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie zostanie dokonane na pdzZniejszym etapie,
jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajq budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq Zrodtem hatasu i zanieczyszczern emitowanych do
Srodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw fotowoltaicznych
musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszarow dopuszcza sie rowniez
lokalizacje urzqdzen i obiektow towarzyszgcych elektrowni fotowoltaiczne;.
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Zatgcznik Nr 5

do Uchwaty LI1/320/2023
Rady Gminy Paryséw

z dnia 28 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16
listopada 2022 r. do 7 grudnia 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 29 grudnia 2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany studium do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), do Wéjta Gminy Paryséw
wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata nieuwzgledniona w catosci.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Paryséw przyjmuje nastepujgce
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysdw, ktéra w catosci nie zostata
uwzgledniona przez Wéjta Gminy Parysow.



Imie Oznaczenie Sposdb rozpatrzenia uwagi przez Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Data i nazwisko obszaru, Wojta Rade Gminy
Lp. wptywu albo nazwa Tres¢ uwagi ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
. - uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej uwaga . . . . . .
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 3a 4 5 6 7 8 9
1. | 29.12.2022 *Ex »Zgodnie z przystugujgcym mi obszar objety _ Ad. 1 Planowane przeksztatcenie
uprawnieniem na podstawie art. 18 zmiang dziatki nr 367 na teren elektrowni
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. studium stonecznej nie spowoduje

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazuje, ze
dokonanie modyfikacji ustalen
obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Paryséw, przyjetego uchwatg
Nr XXI11/115/2016 Rady Gminy w
Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016
r., w szczegélnosci poprzez okreslenie
nowych sposobéw zagospodarowania
w obrebie wskazanych obszaréw
dziatek ewidencyjnych, w
szczegdblnosci dziatek nr: 367, 369, 370
wptynie znaczgco na pogorszenie jego
sytuacji bytowej w miejscu jego
zamieszkania na sgsiadujacej dziatce
nr 356. Kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie zmiany Studium
uwarunkowan i zagdam dokonania
zmian na podstawie ponizszych uwag:

1) wytgczenie ze zmiany studium
dziatki ew. nr 367 przeksztatcenia z
obszaru rolnego na obszar
wielofunkcyjny i teren zabudowy
produkcyjnej z mozliwoscig instalacji
urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy

zaburzenia tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania
przestrzenia i waloréow
ekonomicznych przestrzeni.
Planowana zmiana miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 367, 369,
370,371/1,371/3,371/4,372/3,
372/4 1373 oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Parysow polegac bedzie na
budowie instalacji fotowoltaicznych
i matych budynkéw technicznych.
Ponadto dziatka nr 367 mimo, ze nie
przylega bezposrednio do dziatek nr
369 i 370 znajduje sie w ich bliskim
sgsiedztwie.

Ad. 2 Odlegtos¢ planowanych w
przysztosci zabudowan na dziatkach
nr 369 i 370 od granicy z dziatkami
nr 368 i 356 zostata zwiekszona do
10 m w stosunku do uregulowanych
w obowigzujgcych przepisach prawa
budowlanego 3-4 m. W pasie tych
10 m zaplanowany zostat pas zieleni
izolacyjnej wielopietrowej.
Szerokosc¢ oraz wysokosé




Imie Oznaczenie Sposdb rozpatrzenia uwagi przez Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Data i nazwisko obszaru, Wojta Rade Gminy
Lp. wptywu albo nazwa Tres¢ uwagi ktorego Uwagi

uwagi jednostki dotyczy

. - uwaga uwaga uwaga uwaga

organizacyjnej uwaga A . 9 q q q
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 3a 4 5 6 7 8 9

przekraczajacej 500 kW. Dziatka
sktada sie ponadto z dobrej rolniczo
jakosci gleb - klasy bonitacyjne: IVa i
IVb.

Powyzsza ustawa naktada obowigzek
wywazania interesu publicznego i
interesu prywatnego przy ustalaniu
przeznaczenia terenu lub sposobu
zagospodarowania i korzystania z
terenu. Dokonujgc wywazenia
interesow, tj. publicznego i
prywatnego, organy gminy maja
dazy¢ do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu i
realizowa¢ wymagania wynikajace z
zasad: tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania
przestrzenig i waloréw
ekonomicznych przestrzeni.
Planowane przeznaczenie dziatki nr
ew. 367 jest niezgodne z powyzszymi
zasadami co powoduje, ze tad
przestrzenny w tym rejonie zostaje
zaburzony, tworzac dla czesci dziatek
przeznaczenie rolne a dla innych
mieszkalne i w koricu wielofunkcyjne
z terenem zabudowy produkcyjne;.
Nalezy podkresli¢ i ww. dziatka nie
przylega do pozostatych dziatek o nr
369370 z planowanego
przeksztatcenia.

(minimalna i docelowa) w zakresie
zieleni izolacyjnej zostang okreslone
w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
Lokalizacja farmy fotowoltaicznej
zostanie okreslona na etapie
realizacji inwestycji i jest okreslana
przez przepisy odrebne.
Dopuszczenie sytuowania
budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy dotyczy tylko
wewnetrznych granic dziatek
przeznaczanych na teren produkcji
przemystowej lub sktaddw i
magazyndéw, natomiast nadrzedne
odlegtosci wyznaczaja
nieprzekraczalne linie zabudowy od
strony pétnocnej i zachodniej, ktére
wynoszg 10 m.

Wprowadzenie zapisow
ograniczajacych oddziatywanie
planowanych na przeksztatcanych
dziatkach inwestycji na grunty
sgsiednie w zakresie ochrony przed
hatasem i innymi emisjami jest
niezasadne na etapie tworzenia i
uchwalania Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Paryséw,
kiedy inwestor nie wskazat czy
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2) Okreslenie zwiekszonej odlegtosci
dla planowanych w przysztosci
zabudowan na dziatkach o nr 369 i
370 od granicy z sgsiadujacy dziatka
nr 368 oraz 356 na ktdrej znajduje sie
budynek mieszkalny wraz z
zabudowaniami gospodarczymi oraz
oddzielenie pasem zieleni, ktérego
sktad bedzie doktadnie okreslony, z
doktadnym wyszczegdlnieniem z
jakiego rodzaju roslinnosci bedzie sie
on sktadat, jakie bedg jego parametry
typu wysokos¢, szerokosé, potozenie
w odlegtosci od granicy. Wyzej
wymieniony pas zieleni nie moze
miedé réwniez negatywnego wptywu
na rosliny uprawne na mojej dziatce
nr 368

- pas na dziatce 369 wzdtuz dziatki
368

- pas na granicy dziatek 369 i 370
wzdtuz z dziatka 356

Ustalenie odlegtosci instalacji
fotowoltaicznej od granicy z
dziatkami o zabudowaniach
mieszkalnych.

Mieszkam na dziatce nr 356 od lat i
obecnie z uwagi na istniejgcy juz
zaktad produkcyjny i jego dalsze
dziatanie w rejonie dochodzi do
zmiany przeznaczenia gruntéw z
pokrzywdzeniem istniejgcych

powstang zabudowania produkcji
przemystowej czy magazyny oraz jak
zostanie zagospodarowany teren.
Dopiero na etapie projektowania i
realizacji inwestycji bedzie mozna
okresli¢ czy urzadzenia
ograniczajace oddziatywanie sg
potrzebne oraz jakie miatyby one
by¢. Ponadto obowigzujace przepisy
prawa polskiego zapewniajg
ochrone nieruchomosci sasiednich
przed nadmiernym, naruszajgcym
interes sasiada oddziatywaniem ze
strony funkcjonujgcych min.
zaktadéw produkcyjnych. W
przypadku stwierdzenia tego typu
sytuacji mozna zwrdcic sie o
interwencje do Wéjta Gminy lub
Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska jak réwniez wystapi¢ do
sadu.

Ad. 3 Planujgc zmiany przeznaczenia
dziatek nr 367, 369 i 370 nie mozna
jednoznacznie stwierdzic¢, ze
wartos¢ nieruchomosci potozonych
w sgsiedztwie ww. dziatek znaczgco
sie obnizy zwazywszy na fakt, ze
przylegaja one bezposrednio do
dziatek, na ktérych planowana jest
rozbudowa zaktadu, a w przypadku
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prywatnych terenéw mieszkalnych.
Dom oraz zabudowa gospodarcza s3
usytuowane przy granicy z dziatkami
369 370, dlatego rozszerzanie
mozliwosci produkcyjnej na dalsze
obszary razgco pogarsza warunki
mieszkalne na nieruchomosci 356,
stad postulowana uwaga o okreslenie
zwiekszonej odlegtosci i oddzielenie
pasem zieleni. Juz teraz zmagamy sie
z ciggtym hatasem, nieprzyjemnym
zapachem dochodzgcym podczas
produkcji w istniejgcym juz zaktadzie
oraz ogdlng zmiang otaczajacej
przestrzeni i krajobrazu.
Proponowana w uchwale w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania
terenu w postaci dopuszczenia
sytuowania budynkéw bezposrednio
Powyzsza ustawa naktada

Przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy jest bez poszanowania dla
istniejgcej zabudowy mieszkalnej. W
odniesieniu do odlegtosci instalacji
fotowoltaicznej od granicy dziatki to
minimalna odlegtos¢ nie jest wprost
regulowana przepisami, jednakze
odlegtosé ta od granicy dziatki moze
by¢ wtasnie okreslona w planie

dziatki nr 368 rozdzielajacej te
dziatki wartos¢ moze wzrosngc.

Ad. 4 Na etapie wykonywania
projektu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Paryséw nie
ma podstaw, aby stwierdzi¢ wptyw
wprowadzanych zmian na
ograniczenia w prowadzeniu
gospodarstwa i upraw jak rowniez
na jakos¢ ptodow rolnych,
zwazywszy na charakter
istniejagcego zaktadu produkcyjnego,
ktéry ma by¢ rozbudowany na
terenach produkcji przemystowej
lub sktadéw i magazynow.
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zagospodarowania przestrzennego co
kieruje w swojej uwadze.

3) Planowana zmiana studium wyzej
wymienionych terenéw spowoduje
ogromny spadek wartosci jego
nieruchomosci znajdujacych sie w
sgsiedztwie oraz finalnie ich
niesprzedawalnos¢! W zwigzku z
powyzszym w przysztosci bede
zmuszony wystgpic na drodze
sagdowej do gminy o stosownie
wysokie odszkodowanie,
rekompensate, z tytutu utraty
wartosci moich nieruchomosci,
(ktoérych wartos¢ obecnie jest
wyceniana na kilka milionéw ztotych)
jak rowniez na rzecz pogorszenia
moich warunkéw bytowych
spowodowanych przez zmiane
studium uwarunkowan w obrebie
dziatek nr: 367, 369, 370.

4) planowana zmiana studium
spowoduje szereg ograniczen w
moim dalszym rozwoju, planowaniu
przysztych inwestycji jak rowniez
prowadzeniu gospodarstwa,
negatywnie wptynie na jakos¢
oferowanych przeze mnie ptodéw
rolnych jak i istotnie ogranicza
mozliwosci prowadzenia
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gospodarstwa rolnego bedacego
zrédtem utrzymania mojego i mojej
rodziny.

Na dziatkach 356, 368, 366/1
prowadze produkcje rolng i pola
uprawne. W wyniku powyzszego nie
tylko wystgpi ryzyko obnizenia
jakosci oferowanych przeze mnie
ptodéw rolnych, a takze w przysztosci
doprowadzi do deterioracji gleby
(spadek efektywnosci produkcji
rolnej), a takze ograniczy mozliwosci
certyfikacji moich upraw jako
ekologicznych.

Chciatbym réwniez zwréci¢ uwage na
brak zatacznika zatgcznik Nr 5 na
stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Parysow
do projektu uchwaty w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Paryséw o
sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Parysow.”




Zatgcznik Nr 6

do Uchwaty LI1/320/2023
Rady Gminy Paryséw

z dnia 28 marca 2023 r.
Zalacznik6.xml

Dane przestrzenne
Rada Gminy Parysow na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla zmiany studium, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LI/320/2023
RADY GMINY PARYSOW
Z DNIA 28 MARCA 2023 R.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parysow

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Paryséw sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLII/264/2022 Rady Gminy Paryséw
z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw. Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysdw, przyjetego uchwatg Nr
XXI111/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Niniejsza zmiana studium dotyczy terendw o powierzchni okoto 14,7 ha potozonych
w obrebie geodezyjnym Stodzew. Zakres zmiany studium obejmuje dziatki ewidencyjne nr 367, 369,
370, 371/1,371/3,371/4, 372/3, 372/4 i 373 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow, dla
ktdrych uzasadnione jest odpowiednie ukierunkowanie zagospodarowania terendw, wynikajgce
z planowanych zamierzenn inwestycyjnych. Ponadto zmiana Studium ma na celu umozliwienie
realizacji na terenie gminy urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, w zakresie urzadzen fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji
ustaled obowigzujgcego studium, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nowych sposobdw
zagospodarowania w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania izagospodarowania przestrzeni. Zmiana studium dotyczy zmiany
terendw uzytkéw rolnych i zabudowy produkcyjnej na teren produkcyjny z dopuszczeniem ustug oraz
teren elektrowni stonecznej.

Bioragc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy
stwierdzié, ze gmina Paryséw posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen
inwestycyjnych.

Przedmiotowa zmiana studium wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.). Do zmiany studium
wprowadzono tresci wymagane w powyzszych aktach prawnych, a ktore dotychczas w studium nie
wystepowaty w odniesieniu do obszarow objetych zmiang studium. Jednoczesnie zmieniono



ustalenia studium dotyczace obszaru zmiany, ktére na czas przyjmowania wprowadzanej zmiany byty
nieaktualne. Ustalenia dotychczasowe oraz odnoszgce sie do obszaréw nie objetych wprowadzang
zmiang Studium zachowano bez zmian.

Zmiany dotyczace przeznaczenia terenu wprowadzone zmiang studium, wynikajgce
z faktycznej potrzeby poszerzenia terenu niezbednego do dalszego rozwoju istniejgcej dziatalnosci,
majg na celu umozliwienie rozwoju i odpowiednie ukierunkowanie zagospodarowania terenu, na
ktorym juz prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza. Zardwno zmiana przeznaczenia terenu
z obszaru wielofunkcyjnego, przeznaczonego m.in. na rozwdj dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej
i sktadowej na teren produkcyjny z dopuszczeniem ustug, ktdra jedynie utrzymuje i doprecyzowuje
dotychczasowe ustalenia studium oraz zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na teren elektrowni
stfonecznej, na terenie ktdérej wskazuje sie lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrddet energii oraz wytacznie budynkdéw infrastruktury technicznej nie wptywa na
wynik bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, gdyz nie wskazuje nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe. W zwigzku z powyiszym stwierdza sie mozliwos¢ wskazania
lokalizacji nowej zabudowy o funkcji produkcyjnej i ustugowej na obszarze zmiany studium.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w formie ujednoliconej z zachowaniem wymogoéw
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany
studium kolejno:

1) Rada Gminy Parysow podijeta uchwate Nr XLI1/264/2022 z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Paryséw,

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
27 lipca 2022 r.,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

4) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium,

5) uzyskano pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany studium,

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium,

7) ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 16
listopada 2022 r. do 7 grudnia 2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie zmiany studium rozwigzaniami w dniu 29 listopada 2022 r;

8) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktdrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium do dnia 29 grudnia 2022 r. (do projektu zmiany studium wptyneta 1 uwaga,
ktdra zostata nieuwzgledniona w catosci);

9) przedstawiono Radzie Gminy Paryséw do uchwalenia projekt zmiany studium.



Zgodnie z ustawgq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej
Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paryséw. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie zaopiniowali projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Paryséw projekt uchwaty
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parysow.



